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Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lokstedt 62

Vom 21. Dezember 2016

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722, 1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBIL. S. 39), §4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 18. Juli 2016 (BGBIL. I S. 1666), {81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geindert am
17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und
§3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013
(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lokstedt 62 fiir
den Geltungsbereich nordlich der SiiderfeldstraBe und west-
lich der LottestraBe (Bezirk Eimsbittel, Ortsteil 317) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Siiderfeldstrafe — Westgrenzen der Flurstiicke 1334 und 5152,
Siid- und Westgrenzen der Flurstiicke 5164 und 1341, West-
grenze des Flurstiicks 1340, West- und Stidgrenze des Flur-

stiicks 3602 der Gemarkung Lokstedt — Wiben-Peter-Strafie —
Ost- und Nordgrenze des Flurstiicks 3602, Nordgrenzen der
Flurstiicke 3600 und 3598, Nord- und Westgrenzen der Flur-
stiicke 5164 und 5155, Nordgrenze des Flurstiicks 5156, West-
und Nordgrenze des Flurstiicks 5162, Nordgrenzen der Flur-
stiicke 5231, 5157 und 5158 — Lottestrafle — Stidgrenzen der
Flurstiicke 5159, 5160 und 5161, Ost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 5164 der Gemarkung Lokstedt.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
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Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kos-
tenerstattung erworben werden.

Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche geltend gemacht werden. Wird diese Ver-
ordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden
aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschidigung
verlangt werden. Der Entschiadigungsberechtigte kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.
Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und
¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-

liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriitndenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

b)

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

2.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 durch
Balkone und zur Hauptanlage zu rechnende Terrassen bis
zu einer GRZ von 0,5 zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte
GRZ von 0,4 fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

deoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Balkone bis zu 2,5 m und durch zum
Hauptgebiude zugehorige Terrassen bis zu 4 m zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplidtze nur in
Tiefgaragen zuldssig. Davon ausgenommen sind hochstens
drei ebenerdige Stellplédtze je Kindertagesstitte.

Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstell-
rdume, Technikrdume und Versorgungsriume sind auch
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Flichen und Gaseintritte in die baulichen
Anlagen durch Bodengase verhindern.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baumanpflan-
zungen sind kleinkronige Laubbdume zu pflanzen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdolze
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit groBkronigen
Laubbédumen so vorzunehmen, dass Umfang und Charak-
ter der Pflanzung erhalten bleiben. Auf3erhalb von 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflichen sind Gelindeauthohungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich der Biume unzulis-
sig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dachflachen von
Wohngebiuden mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen. Von einer Dachbegriinung kann in den Berei-
chen abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Ent-
liftung, als Dachterrasse oder der Aufnahme technischer
Anlagen dienen.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir Erschliefungswege,
Terrassen, Freitreppen oder Kinderspielflichen bean-
spruchten Flichen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche (zum Beispiel nicht iiberbaute Tiefga-
ragen und Kellergeschosse) sind mit einem mindestens
50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und extensiv zu begriinen. Fiir anzupflanzende Bdume
muss die Schichtstéirke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus im Bereich der Bdume auf einer Fliche von mindes-
tens 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Grof3kronige Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Biume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils
in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Auf privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und eben-
erdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf
zu begriinenden Flichen sind in vegetationsfihigem Auf-
bau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzu-
stellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 21. Dezember 2016.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Verordnung

iber das Naturschutzgebiet Allermdher Wiesen
Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von §10 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI.
S.167),in Verbindung mit § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gein-
dert am 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), sowie §27
Nummer 3 des Hamburgischen Jagdgesetzes vom 22. Mai 1978

(HmbGVBI. S. 162), zuletzt geindert am 18. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 251, 257), wird verordnet:

§1

Naturschutzgebiet

Die in der anliegenden Karte griin eingezeichneten, in den
Gemarkungen Allerm6he und Billwerder belegenen Flichen
werden zum Naturschutzgebiet erklirt.

§2

Schutzzweck

Schutzzweck ist es,

1. die von einer Griinlandnutzung geprigte, weitrdumige und
offene Kulturlandschaft der Allerméher Marsch mit ihrem
engmaschigen Netz wertvoller Griben und ihren feuchten
und nassen Wiesen und Weiden mit Kleingewissern als
Lebensstidtten fiir die dort beheimateten seltenen und
gefihrdeten Pflanzen- und Tierarten zu erhalten, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen; hierzu gehoren insbesondere
am Boden briitende Wiesenvogel wie Uferschnepfe, Kie-
bitz, Rotschenkel und Bekassine, Amphibien wie Moor-
und Laubfrosch, Libellen wie Griine Mosaikjungfer, Frii-
her Schilfjiager, Keilflecklibelle und Gefleckte Smaragd-
libelle sowie die Pflanzenarten Sumpfdotterblume,
Wiesenraute und Kuckucks-Lichtnelke,

2. den Alten Billwerder Bahndamm mit seinen Trockenle-
bensrdumen als Lebensstitten fiir die dort beheimateten
seltenen und gefiahrdeten Pflanzen- und Tierarten zu erhal-
ten, zu entwickeln und wiederherzustellen; hierzu gehoren
insbesondere Zauneidechse und Haselmaus, Tagfalter,
Heuschrecken, Wildbienen und Wespen sowie die Pflan-
zenarten Karthiuser-Nelke, Fieder-Zwenke, Wiesenhafer
und Aufrechte Trespe.

§3
Gebote

Im Naturschutzgebiet ist es geboten,

1. die Trockenrasen von aufkommendem Geholzbewuchs frei-
zuhalten, zu pflegen und zu erweitern,

2. standortfremde Pflanzenarten wie Japanischen Stauden-
knoterich zu entfernen,

3. den Wasserhaushalt so zu regulieren, dass die Erhaltung
und Entwicklung von artenreichem Feuchtgriinland
gewihrleistet ist,

4. fiir die Instandhaltung von nicht asphaltierten Wegen aus-
schlieBlich natiirliche, nicht zu Nihrstoffeintrag fithrende
Baumaterialien zu verwenden,

5. die Bevolkerung iiber den Schutzzweck in geeigneter Weise
zu informieren und besucherlenkende Mafinahmen durch-
zufiithren,

6. private giartnerische Nutzungen oder Tierhaltungen durch
Kiindigung der Pachtvertrige zu beenden und private bau-
liche Anlagen insbesondere am Luxgraben spitestens bis
zum 31. Dezember 2017 zu beseitigen.

§4
Duldung von Pflege- und Entwicklungsmafinahmen

Folgende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen der
zustdndigen Behorde zum Zweck des Naturschutzes sind von
Eigentiimerinnen, Eigentiimern und Nutzungsberechtigten zu
dulden:

1. das Entfernen standortfremder Pflanzenarten,

2. die Pflege und Offenhaltung von artenreichem Griinland,
der Griaben und der Trockenrasen.

§5

Verbote

(1) Im Naturschutzgebiet ist es verboten,

1. Pflanzen und Pilze oder einzelne Teile von ihnen abzu-
schneiden, abzupfliicken, aus- oder abzureiffen, auszugra-
ben, zu entfernen oder sonst zu beschédigen,

2. wild lebenden Tieren nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu toten oder sie durch sonstige Handlungen zu
storen oder ihre Eier, Larven, Puppen oder sonstige Ent-
wicklungsformen oder Nester wegzunehmen, zu zerstoren
oder zu beschidigen,

3. Tiere, Pflanzen oder andere Organismen anzusiedeln oder
auszusetzen,

4. zu angeln oder sonst Fische zu fangen, sowie Fische oder
Fischlaich in die Gewisser einzusetzen, Fischfutter oder
andere Mittel mit diingender Wirkung in die Gewisser
einzubringen oder die Gewisser auf andere Art und Weise
zu verunreinigen oder zu beeintrichtigen,

S. die Jagd auszuiiben, ausgenommen die Jagd auf Fuchs,
Marderhund, Waschbir und Schwarzwild in der Zeit vom
1. November bis 31. Januar des Folgejahres,

6. das Gebiet auflerhalb des Weges auf dem Alten Billwerder
Bahndamm zu betreten oder mit dem Fahrrad zu befahren
oder die Gewisser mit Wasserfahrzeugen aller Art zu
befahren,

7. das Gebiet mit motorisierten Fahrzeugen aller Art zu
befahren oder motorisierte Fahrzeuge aller Art oder
Anhiénger abzustellen,
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8. zu reiten oder Pferde mitzufithren sowie mit Kutschen zu die zustidndige oder im Einvernehmen mit der zustdndigen
fahren, Behorde,

9. Hunde.oder a.mdete Haustiere auf and.ere Wei.se alsankur- 5 4ie Nummern 1,2,6,7,15und 20 fiir erforderliche Mafinah-
zer Leine mitzufithren, baden oder im Gebiet laufen zu men im Rahmen der Gewisserunterhaltung, soweit hier-
lassen, durch keine Verinderungen oder Stérungen ausgeldst wer-

10. Gegenstinde von wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher den, die den Schutzzweck nach §2 erheblich beeintréichti-
oder bodenkundlicher Bedeutung zu beschidigen, aufzu- gen konnten,

?ehmen’ zu"sammeln oder zu verunstalten, 3. die Nummern 1, 2, 6, 7, 15 und, soweit gentechnisch nicht

11. in den Geyvassern zu baden oder zu ,taUChen Od.er zugefro- verinderte Organismen angesiedelt oder ausgesetzt werden,
rene Gewisser zu betreten oder auf ihnen Schlittschuh zu die Nummer 3 sowie, soweit bestehende Einfriedungen
laufen, oder Trinken unterhalten werden, die Nummer 17 fiir die

12. mit Ballonen oder sonstigen Luftfahrzeugen zu starten landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen der guten fachli-
oder zu landen, Feuerwerkskorper, Drachen, Drohnen chen Praxis,
oder Flugmoﬂdelle jeglicher Art fliegen oder Schiffsmodelle 4. die Nummern 1,2, 5 bis 7,9 und 15 im Rahmen der zugelas-
auf den Gewissern fahren zu lassen, N o "

. senen Ausiibung der Jagd, fiir die Ausiibung der Jagd auf

13. F(Euer zu machen oder brennende oder ghmmende Gegen- Rehwild zur Vermeidung von Schiden durch Verkehrs-
stinde oder Glas wegzuwerfen oder zuriick zu lassen, unfille in der Zeit vom 1. November bis 31. Januar des Fol-

14. zu zelten oder zu lagern, gejahres, fiir die ordnungsgeméfie Ausiibung des Tierschut-

15. die Ruhe der Natur durch Lirmen, Musizieren oder auf zes nach §22 a Absatz 1 des Bundesjagdgesetzes in der Fas-
andere Weise zu stéren, sung vom 29. September 1976 (B(g%l.l IS. 28550), zuledtzt

. . B . gedndert am 1. November 2016 (BGBI. I S. 2451), in der

16. das.Gelande dur.ch. Abfille, Abwisser oder auf sonstige jeweils geltenden Fassung, zur Nachsuche und zum Jagd-
Weise zu verunreinigen, schutz durch die Jagdausiibungsberechtigten,

17. bauliche Anlagen jeglicher Art, Frei- und Rohrleitungen, . . . . .
Kabeltrassen, Masten, Einfriedungen sowie Wege, Trep- 5. die Nummer 19 fiir das Anbringen von Schildern, die als
pen, Briicken, Stege, Beleuchtungen oder Brunnen zu Orts-ﬁoder Verkehrshmvs{.elsct dienen, im Einvernehmen mit
errichten, anzulegen oder zu verindern, der fiir Naturschutz zustdndigen Behorde,

18. Ziune oder Zaunteile an Geholzen zu befestigen, 6. die Nummern 1, 2, 6,7 und 15 fiir Verkehrssicherungsmaf-

19. Bild- oder Schrifttafeln anzubringen, nahmen, die mit der fiir Naturschutz zustdndigen Behorde

. . abgestimmt sind,

20. Aufschiittungen oder Bohrungen vorzunehmen, die
Bodengestalt, die Gestalt der Gewisser und ihrer Ufer 7. die Nummern 1 bis 3, 6, 7, 15 und 19 fiir die mechanische
durch Grabungen, Abbau oder durch Einbringen von oder biologische Schidlingsbekdmpfung mit einheimi-
Bodenbestandteilen oder von Astwerk oder auf sonstige schen Nematoden durch die fiir die Gesundheit zustdndige
Weise zu verdndern, Behorde oder die fiir den Pflanzenschutz zustindige

21. den Wasserhaushalt zu verindern, insbesondere Griben Behorde im Einvernehmen mit der fiir Naturschutz und
auszubauen oder Drainagen anzulegen, sowie die Gewisser Landschaftspflege zustindigen Behorde, soweit ein Auftre-
vollstindig abzulassen, t(;ln deé l?t,‘l.cl?lh;cinprozgssmélss?irliners zuf"elllner gliﬁundheltllc-l

. . . o chen Gefihrdung der Bevolkerung fithren konnte un

22. Beetgriben in der Zeit vom 1. April bis 31. August zu soweit hierdurch keine Verinderungen oder Stérungen aus-
unterhalten, gelost werden, die den Schutzzweck nach §2 erheblich

23. mineralischen Stickstoffdiinger oder Giille auszubringen beeintrichtigen kénnten.
oder Pflanzenschutzmittel anzuwenden, .

. B . . . (3) Von den Verboten des Absatzes 1 Nummer 23 kann die

24. die Ku'l.turart zu veridndern, insbesondere Griinland in zustindige Behorde eine Ausnahmegenehmigung erteilen fiir
Ackerflichen umzuwandeln, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln in Form einer

25. die Grasnarbe des Griinlandes umzubrechen oder durch  Horst- oder Einzelpflanzenbehandlung, wenn Kreuzkraut-
Uberweidung zu zerstoren, Arten der Gattung Senecio oder andere die Griinlandbewirt-

26. Stallmist, Heu oder in Kunststoff eingeschweifite Silage  Schaftung gefihrdende Arten auflandwirtschaftlich genutztem
linger als einen Monat zu lagern und fiir das Einwickeln ~ Grinland vor.komrnen und eine manuelle qder mf:chanische
von Heu oder Silage anderes als griin eingefirbtes Material ~ Entfernung nicht zumutbar oder nicht praktikabel ist.
zu verwenden,

27. im Fall der Mahd von aufien nach innen zu méihen, §6

28. Verkaufs- oder sonstige Stdnde zu errichten oder Waren Ordnungswidrigkeiten
anzubieten.

. Ordnungswidrig nach §69 BNatSchG in Verbindung mit
(2) Von den Verboten des Absatzes 1 gelten nicht: §29 Absatz 1 Nummer 1 HmbBNatSchAG handelt, wer vor-
1. die Nummern 1 bis7,10bis 13,15,17,19 bis 25 fiir Mafinah- sdtzlich oder fahrlissig den Verboten des §5 Absatz 1 zuwider-

men des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch

handelt.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 10. Januar 2017.
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Die Einheitssitze betragen fiir die Zeit vom

Verordnung

zur Anderung der Einheitssitze-Verordnung
Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von §46 Absatz 2 des Hamburgischen Wege-
gesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41,
83), zuletzt gedndert am 16. November 2016 (HmbGVBI.
S. 473), wird verordnet:

§1

§1 der Einheitssidtze-Verordnung vom 28. Januar 2014
(HmbGVBIL. S. 35), geindert am 16. November 2016
(HmbGVBIL. S. 473), erhilt folgende Fassung:

”§ 1

31. Januar 2018

fiir die erstmalige Herstellung von

1.

Fahrbahnen mit einer Befestigung aus Asphalt

in einer Stirke von

a) 22cm bis 30 cm (Bauklassen I und IIb ziehungsweise
Belastungsklassen 10 und 32)
oder mit Natursteinpflaster. . ...................

b) 14cm bis 20 cm (Bauklasse III und IV beziehungsweise

Belastungsklassen 1,0, 1,8 und 3,2)
oder mit Betonsteinpflaster .. ...................

137,98 Euro/m?

123,63 Euro/m?
¢) 12cm (Bauklassen V und VI beziehungsweise
Belastungsklasse 0,3) .......... ...,
Mischflichen im Sinne von §45 Absatz 1 Satz 1
Nummer 4 HWG und Parkflichen .................
nicht befahrbaren Wegen beziehungsweise
Nebenflichen im Sinne von §45 Absatz 1 HWG

a) mit einer Befestigung aus Asphalt, Betonplatten,
Pflaster oder anderem gleichwertigen Material. . . ..

89,42 Euro/m?2

101,56 Euro/m?

47,47 Euro/m?
b) mit einer Befestigung aus Kiessand oder

1. Februar 2017 bis 1. Februar 2018 bis
31. Januar 2019

141,43 Euro/m?

126,72 Euro/m?
91,66 Euro/m?

104,10 Euro/m?2

48,65 Euro/m?

anderem gleichwertigen Material ................ 27,60 Euro/m?
38,64 Euro/m?

47,47 Euro/m?

c) als offene Entwisserungseinrichtungen...........
d) als gértnerisch angelegte Flachen (Griinanlagen) . . .

4. Beleuchtungseinrichtungen

(jem? ErschlieBungsanlage) ....................... 5,52 Euro/m?

5. Entwisserungseinrichtungen
(jem? ErschlieBungsanlage)
a) Regenwassersiele...............c i, 24,— Euro/m?

b) Doppel- und Mischwassersiele .................. 11,— Euro/m?

¢) Straflenabliufe einschlieflich Anschlussleitungen. . 5,52 Euro/m?
6. Baumen .......... ... .. e e 1.129,20 Euro
je Stiick

§2

28,29 Euro/m?2
39,61 Euro/m?
48,65 Euro/m?2

5,66 Euro/m?
24,— Euro/m?

11,— Euro/m?
5,66 Euro/m?

1.157,43 Euro

je Stiick

(1) Diese Verordnung tritt am 1. Februar 2017 in Kraft.

(2) Fiir ErschlieBungsanlagen oder Teilanlagen, deren end-
gultige Herstellung vor Inkrafttreten dieser Verordnung
abgeschlossen worden ist, finden die bisherigen Einheitsséitze
weiterhin Anwendung.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 10. Januar 2017.

1. Februar 2019 bis
31. Januar 2020

144,97 Euro/m?

129,89 Euro/m?
93,95 Euro/m?

106,70 Euro/m?

49,87 Euro/m?

29,— Euro/m?
40,60 Euro/m?
49,87 Euro/m?

5,80 Euro/m?2
24,— Euro/m?2

11,— Euro/m?
5,80 Euro/m?

1.186,37 Euro

je Stiick.“
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Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Marienthal 34

Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt geidndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722, 1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), {81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016
(HmbGVBIL. S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), §9 Absatz 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 17. Dezember
2013 (HmbGVBIL. S. 540, 542), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und
§4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am

S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Marienthal 34
fiir das Gebiet zwischen dem Wandsbeker Geholz und der
Oktaviostrafie (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 511) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2468 — Oktavio-
straBe — West- und Nordgrenze des Flurstiicks 3150 der
Gemarkung Marienthal.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach §12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Tréiger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz S Satz 1 des Bauge-
setzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihr-
det ist, konnen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei
Aufhebung des Plans geltend gemacht werden. Wird diese
Verordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griin-
den aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschiadigung
verlangt werden. Der Entschidigungsberechtigte kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die

Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb
des Vorhabengebiets nur solche Vorhaben zulissig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fithrungsvertrag verpflichtet.

2. Im Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Liden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlos-
sen.
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Im Wohngebiet ist oberhalb des als Hochstmaf festgesetz-
ten, obersten Vollgeschosses nur ein weiteres Geschoss als
Nicht-Vollgeschoss (Staffel- oder Dachgeschoss) zuléssig.

. Im Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen

fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3m zuldssig. Fir
Terrassen darf die festgesetzte Grundfliche je Einzelhaus
um 60 m? iiberschritten werden. Die einzelne Terrasse darf
eine Grundfldche von 30 m2 nicht iiberschreiten.

. Im Wohngebiet sind Stellpldtze ausschlieBlich in Tief-

garagen anzuordnen. Tiefgaragen sind auch auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Fiir Tiefgara-
gen und ihre Zufahrten darf die festgesetzte Grundfliche
insgesamt um 3.200 m? iiberschritten werden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist in ein oberirdisches Gewisser nach Maf3-
gabe der zustindigen Dienststelle einzuleiten. Eine Einlei-
tung in das vorhandene Mischwassersiel ist unzuldssig.

. Dachflichen mit einer Neigung von bis zu 20 Grad sind

mit einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu
begriinen. Ausnahmen von der Begriinung konnen bei
Dachterrassen und technischen Anlagen zugelassen wer-
den.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit Aus-
nahme von Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

. Im Wohngebiet sind mindestens acht Biume zu pflanzen.
10.

Im Wohngebiet sind an StrafBenverkehrsflichen angren-
zende Einfriedigungen nur in Form von Hecken oder
durchbrochenen Zéunen in Verbindung mit Hecken
zulédssig. Standplédtze fiir Abfallbehilter sind auflerhalb

11.

12.

13.

14.

von Gebiduden mit Strduchern oder Hecken einzugriinen.
Pflanzungen miissen einen Abstand von 0,5 m zu StraBen-
verkehrsflichen einhalten und diirfen eine Wuchshohe
von 1,5 m nicht iiberschreiten.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzun-
gen von Bdumen und Hecken sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehoélzarten zu verwenden und dauerhaft
zu erhalten. Biume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
begriinen. Heckenpflanzen miissen mindestens folgende
Qualitit aufweisen: Zweimal verpflanzt, Hohe mindestens
60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

AufBlerhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geliandeaufthohungen und Abgrabungen oder Ablagerun-
gen im Kronenbereich zu erhaltender Biaume unzulissig.

Die Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
naturnaher Wald herzurichten.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise
von Staunisse fithren, sind unzuléssig. Die Entwisserung
von Kasematten (Licht- und Liiftungsschichte unter
Gelidnde) ist nur in geschlossenen Leitungssystemen zulds-

sig.
§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Januar 2017.
Das Bezirksamt Wandsbek
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Verordnung

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Farmsen-Berne 38

Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt geidndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S.1722,1731), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert
am 13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), {4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedandert am 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), {81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
4. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), sowie § 1, {2 Absatz 1
und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013

(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Farmsen-Berne
38 fiir das Gebiet nérdlich Berner Heerweg (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 514) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Berner Heerweg — Stidwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
4663, Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks 1783 der
Gemarkung Farmsen.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung nach {10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuch werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfithrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche bei Aufhebung des Planes geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschédi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs da-
durch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den Wohngebieten sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durch-
fithrung sich der Vorhabentriger im Durchfithrungsver-
trag verpflichtet.

2. In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(32)“ sind zwischen den Baukorpern geringfiigige Uber-
lagerungen der Abstandsflichen in einer Tiefe von
hochstens 1,5 m zuléssig.

3. Innerhalb der Wohngebiete konnen Uberschreitungen der
festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Erker und Log-
gien um bis zu 1,5 m sowie Uberschreitungen durch eben-
erdige Terrassen um bis zu 3 m zugelassen werden.
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10.

11.

12.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(2a)“ sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse keine
weiteren Geschosse zulissig.

. In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer

»(1a)“ sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig. Fiir
Tiefgaragen und deren Zufahrten kann die festgesetzte
Grundflidchenzahl bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,75
tiberschritten werden.

. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeich-
nete Verkehrsfliche dem allgemeinen FuBgingerverkehr
als Gehweg zu Verfiigung gestellt wird.

In den reinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern
»(22)“ und ,,(32)“ sind durch Anordnung der Baukoérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdaume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebiude-
seiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Réiume an den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen
an Aufientiiren, Fenstern, Auflenwianden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(4a)“ sind Schlafrdume zur lirmabgewandten Gebédude-
seite zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(22)“ und in dem allgemeinen Wohngebiet mit der Ord-
nungsnummer ,(4a)“ ist fiir einen AuBenbereich einer
Wohnung entweder durch Orientierung an ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergéirten) mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MafBnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

AufBerhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geliandeaufthohungen und Abgrabungen sowie Ablagerun-
gen im Kronenbereich zu erhaltender Bdume unzuléssig.
Ausnahmen fiir Abgrabungen zum Zweck der Oberfli-
chenentwisserung (Mulden) konnen zugelassen werden.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(1a)“ sind mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der nicht
iberbauten Grundstiicksfliche mit Strauchern und Stau-
den zu begriinen. Fiir je angefangene 150m?2 der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfliche ist mindestens ein klein-
kroniger Baum oder fiir je angefangene 300 m? der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein grof3kro-
niger Baum zu pflanzen.

13.

14.

15.
16.

17.

19.

20.

21.

22.

In den reinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern
»(2b)* und ,(3b)“ sind auf der festgesetzten Fliche fiir
Stellplidtze insgesamt neun groffkronige Bidume zu pflan-
zen.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Laubgeholzarten zu verwenden. Ausnah-
men konnen zugelassen werden. Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18cm, gemessen in 1 m
Hohe uber dem Erdboden aufweisen. Fiir festgesetzte
Bédume in privaten Griinflichen ist ein Stammumfang von
mindestens 30cm vorzusehen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12m? anzulegen und zu begriinen. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.

Der Lirmschutzwall mit Schutzwand ist zu begriinen.

An Strafienverkehrsflichen angrenzende private Einfrie-
digungen sind nur in Form von Hecken oder durchbroche-
nen Ziunen in Verbindung mit Hecken zulissig. Pflan-
zungen haben in einem Abstand von 0,Sm zur Grund-
stiicksgrenze zu erfolgen.

In den Wohngebieten sind ebenerdige Standplétze fiir
Abfallbehilter auflerhalb von Gebduden mit Striauchern
oder Hecken einzugriinen. Pflanzungen haben in einem
Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze zu erfolgen.

. Die festgesetzten Flachdédcher sowie Dicher von Garagen,

Schutzdicher von Stellplatzanlagen und Fahrradhiusern
sind mit einem mindestens 8cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und flichendeckend
extensiv zu begriinen.

Nicht iiberbaute Tiefgaragen sind mit Ausnahmen von
Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem mindestens
S0cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und dauerhaft zu begriinen. Fiir anzupflanzende
Biume auf Tiefgaragen muss auf einer Fldche von mindes-
tens 12m? je Baum die Schichtstirke des durchwurzel-
baren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicken sind Wege sowie eben-
erdige, nicht tiberdachte Stellplatzflichen in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Flichen, fiir die
ein Gehrecht festgesetzt ist, konnen ausnahmsweise befes-
tigt werden.

Die Entwisserung von Kasematten (Licht- und Liiftungs-
schichte unter Gelidnde) ist nur in einem geschlossenen
Leitungssystem zuléssig. Drainagen oder sonstige bauli-
che oder technische MaBBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers
beziehungsweise zu Stauwasser fithren, sind unzuléssig.

Fiir Ausgleichsmafinahmen wird den Wohngebieten, den
privaten Griinflichen und der Planstrafle 1 das auBerhalb
des Plangebietes liegende Flurstiick 1946 der Gemarkung
Duvenstedt zu 33 v. H. zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Januar 2017.
Das Bezirksamt Wandsbek
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Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Siid 36

Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722, 1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBIL. S. 39), {81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016
(HmbGVBIL. S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), §9 Absatz 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 17. Dezember
2013 (HmbGVBIL. S. 540, 542), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und
§4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am
S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Barmbek-
Siid 36 fiir den Geltungsbereich zwischen Grete-Zabe-Weg,
Dehnhaide, Parkanlage (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 423)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Dehnhaide — iiber die Flurstiicke 6813 und 6161, Westgrenze
des Flurstiicks 6813, iiber das Flurstiick 6161, Westgrenze des
Flurstiicks 6813 der Gemarkung Barmbek.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kos-
tenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfithrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschédi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs

dadurch herbeifiithren, dass er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb
des Vorhabengebiets nur solche Vorhaben zulidssig, zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durch-
fithrungsvertrag verpflichtet.

2. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), ausgeschlossen.
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3. Oberhalb der als Hochstmaf} festgesetzten Vollgeschosse 9. Die Ufer des straflenbegleitenden Gewissers zweiter
sind weitere Geschosse unzuléssig. Ordnung sind einseitig naturnah herzurichten, soweit

4. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der hydraulische Belange dem nicht entgegenstchen.
Baugrenzen durch Balkone unzulissig. Eine Uberschrei- 10. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
tung der Baugrenzen kann fiir Vordacher bis zu einer Tiefe wege, oberirdische Stellplidtze sowie Feuerwehrzufahrten
von 1,5 m, fiir Terrassen einzelner Wohnungen bis zu einer und -aufstellflichen in wasser- und luftdurchlidssigem Auf-
Tiefe von 3m und fiir Gemeinschaftsterrassen bis zu einer bau herzustellen.

Tiefe von 5m ausnahmsweise zugelassen werden, hiervon 11, Bauliche und technische Mafnahmen, wie zum Beispiel
ausgenommen sind die Bereiche im Kronen- und Wurzel- Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
bereich zu erhaltender Béume. vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fithren, sind

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpliatze nur in Tief- unzuldssig.
garagen zulissig. Ebenerdige Stellplitze fiir den Besucher- 12. Fir die zu erhaltenden Bédume sind bei Abgang Ersatz-
verkehr konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Tief- pflanzungen vorzunehmen. Geldndeauthohungen oder
garagen auflerhalb der iiberbaubaren Flichen miissen Abgrabungen sind im Kronenbereich festgesetzter Biume
einschliefflich Uberdeckung unter Erdgleiche liegen. unzuléssig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind Schlafriume zur lirm-  13. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50cm starken
abgewandten Gebiudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlaf- durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind begriinen. Soweit Baumpflanzungen vorgenommen wer-
wie Schlafrdume zu beurteilen. den, muss auf einer Flidche von 12 m? je Baum die Schicht-

. . . stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens

7. Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir den Auflenbereich 1 m betragen.
einer Wohnung entweder durch Orientierung an lirm- . . . . .
abgewandten Gebiudeseiten oder durch bauliche Schall- 14 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen als
schutzmafBnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten Fla'chdacher oder flach geneigte Dicher bis zu emer
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit teil- Neigung von 20 Gra'd h.erzustell'en und zu mindestens
geoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese bau- 85 vom Hundert mit einem mindestens 8cm starken
lichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung d.urchwurzelnbaren Substr::ltaufbau zu versehen und exten-
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung Stv zu beg}'unen. TeCthChe. Auﬂ?auten _(zum _BelSplel
zugehdrigen Aufenbereich ein Tagpegel von kleiner Haustecl‘{ml‘(, Solaranlagen) sind bis zu einer Hohe von
65 dB(A) erreicht wird. 1,5 m zuléssig.

8. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags- §3

wasser ist nach Mafigabe der zustédndigen Stelle in das stra-
Benbegleitende Gewisser zweiter Ordnung einzuleiten.

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Januar 2017.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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