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Verordnung

iber den Bebauungsplan Schnelsen 93
Vom 6.September 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19,
27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt geén-
dert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19), {4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434), sowie § 1,
§2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1 Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

(1) Der Bebauungsplan Schnelsen 93 fiir den Geltungs-
bereich am Riekbornweg (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 319)
wird festgestellt.

Riekbornweg — Siidost- und Siidwestgrenze des Flurstiicks
5610, Siidwest- und Nordwestgrenze des Flurstiicks 3918, tiber
das Flurstiick 1092 (Riekbornweg), Nordwestgrenzen der Flur-
stiicke 8027, 8115, 9048 und 9049 der Gemarkung Schnelsen.
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(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiéltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstitten nach {6 Absatz 2 Nummer 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) unzuléssig. Ausnah-
men fiir Vergniigungsstétten nach §6 Absatz 3 BauNVO
werden ausgeschlossen.

In dem mit , MI(F)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets
ist die Erneuerung des mit ,,(F)“ bezeichneten Gebdudes
allgemein zuldssig. Anderungen, Nutzungsidnderungen
oder Erweiterungen dieser Anlage konnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn durch die Anwendung
des Standes der Technik, bauliche Einhausungen oder
Abschirmungen sichergestellt wird, dass es durch die
Nutzung der Anlage nicht zu schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des §3 Absatz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBLI.18S.1275), zuletzt geéindert am 18. Juli 2017 (BGBI.
1S.2771,2773), kommt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplitze nur in Tief-
garagen zulissig. Tiefgaragen sind auch aufierhalb der
Baugrenzen zulissig.

10.

Die Oberkanten von Tiefgaragen einschlieflich ihrer
Uberdeckung diirfen nicht iiber die natiirliche Gelédn-
deoberfliche herausragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelédndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer Grundflichenzahl von
0,8 iiberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten mit abweichender
Bauweise miissen Gebdude in dem mit »a ,“ bezeichne-
ten Bereich eine Mindestlinge von 60 m und Gebiude in
dem mit ,,am“ bezeichneten Bereich eine Mindestlinge
von 65 m aufweisen.

In dem mit ,,MI(E)*“ bezeichneten Teil des Mischgebiets
sind — mit Ausnahme der nach Nordwesten und Siidwes-
ten ausgerichteten Fassaden —

a) vor Fenstern von Aufenthaltsriumen verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergér-
ten), verglaste Laubenginge oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliiftung
sicherzustellen. In diesem Fall miissen Fenster zur
lairmabgewandten Seite angeordnet werden, die den
Anforderungen des {44 Absatz 2 HBauO entspre-
chen.

Ausnahmsweise kann auf die aufgefithrten MaBnahmen
verzichtet werden, wenn an allen Gebdudefassaden die
Einhaltung der Richtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedindert am 1.
Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5) nachgewiesen wird.

In dem mit ,,MI(D)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets
sind — mit Ausnahme der nach Siiden, Stidwesten und
Siidosten ausgerichteten Fassaden -

a) vor Fenstern von Aufenthaltsraumen verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergir-
ten), verglaste Laubenginge oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliiftung
sicherzustellen. In diesem Fall miissen Fenster zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den
Anforderungen des {44 Absatz 2 HBauO entspre-
chen.

Ausnahmsweise kann auf die genannten Mafinahmen
verzichtet werden, wenn an allen Gebdudefassaden die
Einhaltung der Richtwerte der TA Lirm nachgewiesen
wird.

An den mit ,,(Al), ,,(A2)“ und ,,(B)“ bezeichneten Fassa-
den sind einseitig zu diesen Seiten ausgerichtete Woh-
nungen unzuléssig. An den mit ,,(A1)%, ,(A2)“ und ,,(B)*“
bezeichneten Fassaden sind

a) vor den Fenstern von Aufenthaltsriumen verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
girten, verglaste Laubenginge) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliiftung
sicherzustellen. In diesem Fall miissen Fenster zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den
Anforderungen des § 44 Absatz 2 HBauO entsprechen
oder
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11.

12.

¢) in den Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Mafnahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Aufent-
haltsrdaumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei
teilgeoffneten Fenstern wihrend der Tagzeit nicht
uberschritten wird.

Ausnahmsweise kann auf die aufgefithrten Mafinahmen
an den Fassaden ,,(A2)“ und ,,(B)“ verzichtet werden,
wenn an diesen Gebidudefassaden die Einhaltung der
Richtwerte der TA Lirm nachgewiesen wird. Bei der
Errichtung von Auflenwohnbereichen (zum Beispiel Bal-
kone, Loggien, Terrassen) an den mit ,,(A1)*, ,,(A2)“ und
»(B)“ bezeichneten Fassaden ist mindestens ein Auf3en-
wohnbereich auf der lirmabgewandten Seite zu errich-
ten.

An der mit ,,(Al)“ bezeichneten Fassade ist in den Schlaf-
rdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-
men wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkonstruktio-
nen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBBnahmen
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in den Schlafriumen ein Innenraumpe-
gel von 30 dB(A) bei teilge6ffneten Fenstern wiahrend der
Nachtzeit nicht tiiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzim-
merwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

An den mit,,(C)“ bezeichneten Fassaden sind

a) vor den Fenstern von Aufenthaltsriumen verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
girten), verglaste Laubenginge oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Maflinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliftung
sicherzustellen; in diesem Fall miissen Fenster zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden, die den
Anforderungen des {44 Absatz 2 HBauO entspre-
chen.

13. Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flichen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und girtnerisch anzulegen. Sofern
Bédume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im
Bereich der Baume auf einer Fliche von mindestens
12 m2 mindestens 1 m betragen.

14. In den Baugebieten sind die bis zu 20 Grad flachgeneig-
ten Dachfldchen, soweit sie nicht fiir die Belichtung oder
fur Dachaufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen
erforderlich sind, mit einem mindestens 8cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

15. Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder fiir je
angefangene 1.000 m? Grundstiicksfldche ein grof3kroni-
ger Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei
kleinkronigen Biumen mindestens 14 cm und bei grof3-
kronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in
1m Hohe iiber dem Erdboden, betragen. Fiir die anzu-
pflanzenden Bdume sind standortgerechte einheimische
Laubgehoélze zu verwenden und zu erhalten. Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflaiche
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

16. Im Mischgebiet muss der Durchgriinungsanteil auf den
jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert
der Grundstiicksfliche betragen. Diese Fliachen sind mit
Biumen und Strduchern zu bepflanzen. Fiir die anzu-
pflanzenden Biaume und Striaucher sind standortgerechte
einheimische Laubgeholze zu verwenden und zu erhal-
ten.

17.  Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
ebenerdige Stellplidtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstell-
flichen auf zu begriinenden Flidchen sind in vegetations-
fahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen oder Rasen-
gittersteine) herzustellen.

18. Bauliche und technische MaBnahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzu-
lassig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 6. September 2018.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Siebenundzwanzigste Verordnung
tiber die Erweiterung der Verkaufszeiten

aus Anlass von besonderen Ereignissen im Bezirk Bergedorf

Vom 7. September 2018

Auf Grund von § 8 Absatz 1 Satz 2 des Ladenoffnungsgeset-
zes vom 22. Dezember 2006 (HmbGVBIL. S. 611), gedndert am
15. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 444, 449), in Verbindung
mit der Weiteriibertragungsverordnung-Verkaufszeiten vom
3. April 2018 (HmbGVBIL. S. 82) wird verordnet:

§1

»Bergedorfer Kultur: Martins-Markt-Fest“

Aus Anlass der Veranstaltung ,,Bergedorfer Kultur: Mar-
tins-Markt-Fest®“ diirfen im Bezirk Bergedorf Verkaufsstellen
im von folgenden Strafen umgrenzten Gebiet am Sonntag,
dem 4. November 2018, in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00
Uhr geoffnet sein:

Lohbriigger Markt, Sander Damm, Kurt-A.-Koérber-Chaus-
see bis Hausnummer 31, Curslacker Neuer Deich bis Lehfeld,
Neuer Weg, Brookdeich, HassestraBe, Am Brink, Mohnhof,
Chrysanderstrafle, Ernst-Mantius-Strafle, Reetwerder, Alte
Holstenstrafle, Ludwig-Rosenberg-Ring.

§2
»Kultur — Lagom: Die Gemiitlichkeit der Schweden
in deinem IKEA!“

Aus Anlass der Veranstaltung ,,Kultur — Lagom: Die Ge-
miitlichkeit der Schweden in deinem IKEA!“ diirfen im
Bezirk Bergedorf Verkaufsstellen im von folgenden Strafien
umgrenzten Gebiet am Sonntag, dem 4. November 2018, in der
Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geéffnet sein:

Unterer Landweg, Andreas-Meyer-Strafle von Brennerhof
bis Bundesautobahn A 1, Neue Feldhofe.

§3
Schlussvorschrift

Die Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes iiber den
Ladenschluss vom 12. Mai 1998 (HmbGVBIL. S. 68), zuletzt
gedndert am 19. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 386), bleibt
unberiihrt.

Hamburg, den 7. September 2018.
Das Bezirksamt Bergedorf
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Zweiundzwanzigste Verordnung
iber die Erweiterung der Verkaufszeiten

aus Anlass von besonderen Ereignissen im Bezirk Eimsbiittel

Vom 10. September 2018

Auf Grund von §8 Absatz 1 des Ladenéffnungsgesetzes
vom 22. Dezember 2006 (HmbGVBI. S. 611), geindert am
15. Dezember 2009 (HmbGVBI. S. 444, 449), in Verbindung
mit der Weiteriibertragungsverordnung-Verkaufszeiten vom

3. April 2018 (HmbGVBL. S. 82) wird verordnet:

§1

Sonntagsoffnung am 23. September 2018

(1) Verkaufsstellen diirfen am Sonntag, dem 23. September
2018, in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geo6ffnet sein aus
Anlass der Veranstaltungen

1. ,Flohmarkt XXI,

2. ,Bauernmarkt und Weinfest®,

3. ,,Tag der Retter®,

4. ,Kinder, Jugend und Familie — Familienfest bei IKEA®,
S. »11. Kunst- und Infomeile“ und

6

. »Kinder, Jugend und Familie“.

(2) Nach §8 Absatz 1 Satz 3 des Ladenoffnungsgesetzes
wird die Freigabe der Offnungszeiten nach Absatz 1

1. Nummer 1 auf die Osterstrafle, Schwenckestrafie, Methfes-
selstrafe, Schopstrafie, den Fanny-Mendelssohn-Platz,
Else-Rauch-Platz, Stellinger Weg, HeuBweg und Hellkamp,

2. Nummer 2 auf den Tibarg, Paul-Sorge-Strale 5, Wendloh-
strafie 13 und Zum Markt 1,

Nummer 3 auf Holsteiner Chaussee 130,
Nummer 4 auf Wunderbrunnen 1,
Nummer 5 auf die Frohmestraffe und

AN AN

Nummer 6 auf Holsteiner Chaussee 49
beschrinkt.
§2
Schlussvorschrift
Die Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes iiber den
Ladenschluss vom 12. Mai 1998 (HmbGVBI. S. 68), zuletzt

gedndert am 19. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 386), bleibt
unberiihrt.

Hamburg, den 10. September 2018.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan HafenCity 9
Vom 11. September 2018

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBLI. I S. 3635) in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), {81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBIL. S. 19), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §{9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §4 Absatz 1 des Hamburgischen Klimaschutz-
gesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBL. S. 261), zuletzt gein-
dert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 503, 531), wird

verordnet:
§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 9 fiir das Gebiet 6stlich
des Magdeburger Hafens (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteile
103 und 104) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Brooktorhafen (alt: Flurstiicke 2047, 2084 und 2339) — Shang-
haiallee — iiber die Flurstiicke 2387 und 2358 (alt: 1021 — Uber-
seeallee), Stidgrenze des Flurstiicks 2358, iiber das Flurstiick
2546 (alt: 2077, 2305 — Magdeburger Hafen), Westgrenzen der
Flurstiicke 2546 und 2306, iiber das Flurstiick 2546, Westgren-
zen der Flurstiicke 2546, 2304 und 2303, Nordgrenze des Flur-
stiicks 2546, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2546 der
Gemarkung Altstadt Sid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Bereich
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart der
baulichen Anlage auf Grund ihrer stiddtebaulichen
Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinde-
rung der baulichen Anlage oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn
nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinde-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stiddtebaulicher, insbe-
sondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Fiir das Kerngebiet gilt:

Einkaufszentren und sonstige grofiflichige Handels-
betriebe nach §11 Absatz 3 Satz 1 Nummern 1 und 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) sind unzuléssig.
Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe nach §11 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig,
wenn sie sich nach Art, Lage und Umfang in das Kern-
gebiet einfiigen.

In den Erdgeschossen und auf den mit ,,(A)“ bezeichne-
ten Flichen sind Wohnungen unzulidssig. Ausnahmen
gemif §7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden ausge-
schlossen.

Auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flichen sind Wohnun-
gen ab dem ersten Obergeschoss allgemein zuldssig.

Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Fliche sind Wohnungen
im ersten und zweiten Obergeschoss unzuléssig. Ausnah-
men gemif §7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden aus-
geschlossen. Im dritten Obergeschoss sind Wohnungen
allgemein und ab dem vierten Obergeschoss nur Woh-
nungen zulissig.

Auf der mit ,,(D)“ bezeichneten Fliche sind Wohnungen
vom ersten bis dritten Obergeschoss unzuléssig. Ausnah-
men gemif § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden aus-
geschlossen. Ab dem vierten Obergeschoss sind Woh-
nungen allgemein zulédssig.

Auf der mit ,,(F)“ bezeichneten Fliche miissen mindes-
tens 14.000 m? Geschossfliche fiir Wohnungen errichtet
werden.

Auf der mit ,(G)“ bezeichneten Fliche miissen mindes-
tens 14.200 m? Geschossfliche fiir Wohnungen errichtet
werden.

Wird an Gebiudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) oder 60 dB(A) in der Nacht
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) erreicht oder iiberschritten, sind
vor den Fenstern der zu dieser Gebédudeseite orientierten
Wohn- und Schlafrdume bauliche Schallschutzmafinah-
men in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten) oder vergleichbare
Mafnahmen vorzusehen.

Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien, Wintergirten) mit teilged6ffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen ins-
gesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
Aufienbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriu-
men ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht wberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraum-
pegel bei teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

10.

11.

12.

13.

14.

Die gewerblichen Aufenthaltsrdume — hier insbesondere
die Pausen- und Ruherdume - sind durch geeignete
Grundrissgestaltung den Verkehrslirm abgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten
nicht moéglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichen-
der Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwén-
den und Dichern der Gebdaude durch bauliche Mafinah-
men geschaffen werden.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuléssig.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses
muss mindestens Sm iiber der angrenzenden Gelidn-
deoberkante liegen. Ausnahmsweise kann im Erdge-
schoss eine Galerie eingebaut werden, wenn das Galerie-
geschoss eine Grundfliche kleiner 50 vom Hundert
(v.H.) der Grundfliche des Erdgeschosses einnimmt. Die
Galerieebene muss einen Abstand von mindestens 1 m
von der Innenseite der zu den offentlichen Straflenver-
kehrsflichen und mit Gehrechten belegten Fliachen
gerichteten Auflenfassade einhalten.

Technikgeschosse und technische oder erforderliche Auf-
bauten, wie Treppenridume, sind ausnahmsweise, auch
iber der festgesetzten Gebdudehohe, zulidssig, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild nicht
beeintrichtigt werden und diese keine wesentliche Ver-
schattung der Nachbargebiude und der Umgebung
bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und Technik-
geschosse sind mindestens 2,5m von der Auflenfassade
zuriickzusetzen.

Die zu den o6ffentlichen StraBenverkehrsflichen gerich-
teten Gebdudefassaden sind als Ziegelfassaden in den
Farben Rot, Rotbraun oder Rotbunt auszufithren. Fiir
Teile der Fassade konnen andere Baustoffe zugelassen
werden, wenn der Gesamteindruck einer nach Satz 1 aus-
gefithrten Fassade erhalten bleibt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien und Sichtschutzwinde kann zu den
offentlichen Straflenrdumen ausnahmsweise bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, wenn die Gestaltung
des Gesamtbaukorpers nicht beeintrdchtigt wird und
diese keine wesentliche Verschattung der benachbarten
Nutzungen und der Umgebung bewirken. Dabei ist eine
Uberbauung der Straflenverkehrsfliche nur oberhalb
einer lichten Hohe von 4 m zuléssig.

Stellpléatze sind nur in Tiefgaragen oder Garagengeschos-
sen unterhalb der H6he von 7,5m tiber Normalh6éhen-
null (NHN) zulissig. Geringfiigige Abweichungen sind
zuléssig, wenn sie durch abweichende Straflenanschluss-
hohen von tiber 7,5 m iiber NHN begriindet sind.

In den Baugebieten sind Werbeanlagen grofier 2 m? und
Werbeanlagen oberhalb der Gebiaudetraufen unzulissig.
Die Gestaltung der Gesamtbaukorper darf nicht durch
Werbeanlagen beeintriachtigt werden. Oberhalb der Briis-
tung des zweiten Vollgeschosses sind Werbeanlagen nur
ausnahmsweise zulidssig, wenn zudem das Ortsbild nicht
beeintriachtigt wird.

Auf den mit,,(H)“ bezeichneten Flichen und an den zum
Magdeburger Hafen gerichteten Fassaden sind Werbean-
lagen oberhalb der Briistung des ersten Obergeschosses
der Fassaden unzuléssig; Schriftzeichen miissen auf den
mit ,(H)*“ bezeichneten Flichen in Einzelbuchstaben
ausgefithrt werden und zur Beleuchtung der Buchstaben
darf nur weifles Licht verwendet werden. An den zum
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Magdeburger Hafen gerichteten Fassaden sind auch
schwache Farbtone zuléssig.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
gilt:

Neu zu errichtende Gebidude sind an ein Wéirmenetz
anzuschliefen, das tiberwiegend mit erneuerbaren Ener-
gien oder Abwirme versorgt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
15.1 kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der
berechnete Heizwirmebedarf der Gebdude nach der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I
S. 1519), zuletzt gedndert am 24. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1789, 1790), den Wert von 15 kWh/m? Nutzfliche
nicht ibersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
15.1 kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfullung
der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Um-
stinde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde. Die
Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Réindern der hochwassergefihrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erfor-
derlich zusitzliche besondere bauliche Mafinahmen vor-
zusehen.

Das auf den Kerngebietsflichen westlich der Hongkong-
strafe und den StraBenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung anfallende Niederschlagswasser ist
direkt in das néchst liegende Gewisser (Magdeburger
Hafen) einzuleiten.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuléssig.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen,
die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und
den befestigten Flichen oder Gaseintritte in die bauli-
chen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Die mit ,(J)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sowie die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der mit
»(M)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets sind mit
einem Anteil von mindestens 50 v.H. zu begrinen. Je
300m? ist mindestens ein grofikroniger Baum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleich-
wertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Tiefgaragen sind
in den zu begriinenden Bereichen mit einem mindestens
S0cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen. Fiir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von
16m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 80 cm betragen.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Auf den mit ,,(J)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sind firr Einfriedigungen des Grundstiicks nur Hecken-
pflanzungen bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zulés-
sig.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbdume oder standortgerechte belaubte Hecken-
pflanzen zu verwenden. Groflkronige Bidume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen, Heckenpflanzen eine
Mindesthéhe von 80 cm, aufweisen.

Auf den mit ,(J)*“ und ,,(K)“ bezeichneten Flichen des
Kerngebiets sowie auf den nicht iiberbauten Grund-
stiicksflichen der mit ,,(M)*“ bezeichneten Flichen des
Kerngebiets sind Nebenanlagen nur ausnahmsweise
zulédssig, wenn die Gestaltung der Freiflichen nicht
beeintrichtigt ist.

Auf den mit ,,(LL)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sind Dachflichen zu mindestens 40 v. H. mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und mit Stauden und Striduchern zu begrii-
nen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit ,,(M)“ bezeichneten Flidchen des Kernge-
biets sind die Dachflichen mit Ausnahme der gemifB
Nummer 9 zuldssigen Anlagen und technischen Aufbau-
ten zu mindestens 30 v. H. mit einem mindestens 15cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit
standortangepassten Stauden und Grisern zu begriinen.
Dariiber hinaus miissen mindestens 20 v. H. mit einem
mindestens S0cm starken Substrataufbau intensiv mit
Stauden und Strduchern begriint werden. Die Dachbe-
griinung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit ,,(M)“ bezeichneten Flidchen des Kernge-
biets ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude durch
bauliche oder technische Mafnahmen (zum Beispiel an
Wainden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen,
dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen
im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in
Gebéduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusitzlich ist durch die
baulichen und technischen MaBBnahmen zu gewihrleis-
ten, dass der sekundire Luftschall die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lirm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht tiberschreitet. Ein-
sichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie, Amt fiir
Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 11. September 2018.
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Verordnung
zur Anderung der Verordnung

iber das Landschaftsschutzgebiet Wandsbeker Geest

Vom 11. September 2018

Auf Grund von §10 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Verbindung
mit §26 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBI.IS. 3434), wird verordnet:

Einziger Paragraph

Die Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet Wands-
beker Geest vom 8. Mirz 2005 (HmbGVBIL. S. 60), zuletzt geén-
dert am 22. Dezember 2015 (HmbGVBL. 2016 S. 7), tritt fiir die
in der anliegenden Karte rot eingezeichnete Fliche aufler
Kraft.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 11. September 2018.
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Dritte Verordnung
zur Anderung der Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Langenhorn,

Fuhlsbiittel und Klein Borstel
Vom 11. September 2018

Auf Grund von §10 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Verbindung
mit §26 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBI. IS. 3434), wird verordnet:

Einziger Paragraph

Die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Langenhorn, Fuhlsbiittel und Klein Borstel
vom 31. Mai 1960 (HmbGVBI. S. 325), zuletzt gedndert am 29.
September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 255), tritt fur die in der
anliegenden Karte rot eingezeichnete Fliache aufier Kraft.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 11. September 2018.
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