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Verordnung

iber den Bebauungsplan Blankenese 31
Vom 4. Oktober 2018

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3635), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt geindert am 23. Januar
2018 (HmbGVBI. S. 19), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. I
S. 3434), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes
(HmbAbwGQG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1, {3 und §4 Nummer 3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Blankenese 31 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Babendiekstraffe, Siilldorfer Kirchenweg,
Blankeneser Landstrae und Anne-Frank-Strafe wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Babendiekstrafe — Siilldorfer Kirchenweg — iiber das Flur-
stiick 682 (Bahnanlage), Ostgrenze des Flurstiicks 5899 (Gof3-
lers Park) der Gemarkung Dockenhuden — Blankeneser Land-
strafe — Anne-Frank-Strafie (Bezirk Altona, Ortsteil 224).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Bebauungsplans und die Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklirung konnen beim ort-
lich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
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beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschédigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich

zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21.November 2017 (BGBI.1 S. 3787) ausnahmsweise zulis-
sigen Nutzungen ausgeschlossen.

. In den reinen Wohngebieten konnen Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Wintergérten, Erker und Balkone
bis zu einer Tiefe von 2,5 m auf insgesamt 30 vom Hundert
der jeweiligen Fassadenlinge und durch Terrassen bis zu
einer Tiefe von 5 m ausnahmsweise zugelassen werden.

. In den reinen Wohngebieten wird bei Neubildung von
Baugrundstiicken eine Mindestgrundstiicksgrofle von
600 m? festgesetzt.

. Entlang der Blankeneser Landstrafle und des Siilldorfer
Kirchenwegs sind durch Anordnung der Baukoérper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern die Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
rdume einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebédude-
seiten nicht moglich ist, sind die Schlafrdume den lirm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume
an den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflenwinden, Fenstern, Auflentiiren und Déichern der
Gebidude geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
riume zu beurteilen.

. Entlang der Blankeneser Landstrafle ist fiir einen Auflen-
bereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an
lairmabgewandten Gebidudeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit
teilgeoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Woh-

10.

11.

12.

nung zugehorigen Aufienbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.

In dennach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetz-
buchs als ,Erhaltungsbereich” bezeichneten Gebieten
bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsidnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Fir Wohngebidude mit einem Vollgeschoss betrigt die
hochstzulissige traufseitige Wandhohe (Schnittpunkt der
Auflenwand mit der oberen Dachhaut) 4,5m sowie die
hochstzulissige Firsthohe 9 m. Fiir Wohngebdude mit zwei
Vollgeschossen betrigt die hochstzuldssige traufseitige
Wandhohe (Schnittpunkt der Aufienwand mit der oberen
Dachhaut) 7,5m sowie die hochstzulidssige Firsthohe
10,5 m. Unterer Bezugspunkt fiir diese Hohenregelung ist
die jeweils auf dem Baugrundstiick festgesetzte Hohenlage
der Geldndeoberfliche bezogen auf Normalh6hennull.

In den reinen Wohngebieten miissen die Dicher von
Hauptgebiduden eine Neigung zwischen 20 Grad und 55
Grad aufweisen. Geringfiigige Abweichungen konnen fiir
Mansarddicher, Gauben und sonstige untergeordnete
Dachfldchenanteile ausnahmsweise zugelassen werden;
Pultdacher sind unzuléssig. Die Décher von Nebengebiu-
den, Garagen und iberdachten Stellpldtzen (Carports)
sind als Flachdach oder mit einer Neigung von bis zu
15 Grad herzustellen, mit einem mindestens 8 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begriinen.

In den reinen Wohngebieten sind in Angleichung an die
bestehende Bebauung fiir die AuBBenwinde der Wohnge-
biude rote Ziegelsteine, roter Klinker oder heller Putz
beziehungsweise helle Fassadenverkleidungen zu verwen-
den.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustel-
len.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist, sofern es nicht gesammelt und
genutzt wird, auf den jeweiligen Grundstiicken iiber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten-
flichen mit Ausschluss von Garagen, Stellpldtzen und
Nebenanlagen sind Stellpldtze und Garagen gemafl §12
Absatz 6 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des §14
Absatz 1 BauNVO gemif §14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO
nicht zuldssig. Notwendige Zuwegungen sind zulissig.
Standplédtze fiir Abfallbehilter konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie die Gestaltung der Vorgarten-
flichen nicht beeintrichtigen. Die Standorte fiir Abfallbe-
hilter sind so einzugriinen, dass sie von den offentlichen
Wegen aus nicht einsehbar sind. Stellpldtze und Garagen
sind auf den Flichen ohne Ausschluss im Sinne des Satz 1
zuldssig.
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13.

14.

15.

Fensterlose Fassaden, Garagen sowie die Stiitzen von Car-
ports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen;
je 2m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den.

Fiir die zur Erhaltung festgesetzten Bidume und Striducher
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
das Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung
erhalten bleibt. Aufierhalb von o6ffentlichen Strafienver-
kehrsflichen sind Gelindeaufh6hungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich festgesetzter Biume unzulissig.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Biumen und Striu-
chern sowie fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
und einheimische Laubgehélze, auf Grundstiicken mit
denkmalgeschiitzten Objekten standortgerechte Geholze
zu verwenden und zu erhalten. Grofikronige Baume miis-
sen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkro-
nige Biume einen Stammumfang von mindestens 12 cm,
jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sen. Im Kronenbereich dieser Biume ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 12 m? Grofie anzulegen und
zu begriinen.

16.

17.

18.

In den reinen Wohngebieten sind entlang der Strafenver-
kehrsflichen Hecken in einer Breite von mindestens 0,5 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Notwendige
Unterbrechungen fiir Zufahrten und Eingénge sind zulés-
sig.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfas-
sen die Befugnis der Anlieger, fiir den Anschluss der Flur-
stiicke 687 und 688 der Gemarkung Blankenese an die
Strafe GoBlerstrale eine Zu- und Abfahrt, sowie die
Befugnis der Leitungsunternehmen, unterirdische Lei-
tungen anzulegen und zu unterhalten.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir das
Flurstiick 686 der Gemarkung Blankenese umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zuginglichen Weg, sowie die Befugnis der Leitungs-
unternehmen, unterirdische Leitungen anzulegen und zu
unterhalten. Abweichungen von dem festgesetzten Geh-
recht konnen zugelassen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 4. Oktober 2018.

Das Bezirksamt Altona
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Blankenese 33/Siilldorf 16
Vom 4. Oktober 2018

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3635) in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), {81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar
2018 (HmbGVBIL. S. 19), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. I
S. 3434), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes
(HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 23. Januar 2018

(HmbGVBL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Blankenese 33/Siilldorf 16 fiir den
Geltungsbereich zwischen Siilldorfer Kirchenweg, Babendiek-
strafie und der Strafle Eichengrund, nérdlich begrenzt von
dem Friedhof Blankenese wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eichengrund — Nordwestgrenze des Flurstiicks 855, Nordost-
grenzen der Flurstiicke 855, 854, 2121, 2129 und 2593, Nord-
westgrenzen der Flurstiicke 2562, 850, 849, 848, 847, 2746, 844,
843, 842 und 831 der Gemarkung Siilldorf — Siilldorfer Kir-
chenweg — Babendiekstrafie (Bezirk Altona, Ortsteile 224 und
226).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Bebauungsplans und die Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklirung konnen beim 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI.1S. 3787) ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen ausgeschlossen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach §4 Ab-
satz 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen ausgeschlossen.

3. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Wintergirten, Erker
und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5m auf insgesamt
30 vom Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenlinge und
durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m ausnahmsweise
zuldssig.

4. In den reinen Wohngebieten wird bei Neubildung von
Baugrundstiicken eine Mindestgrundstiicksgréfie von
600 m? festgesetzt. Abweichend hiervon wird bei Neubil-
dung von Baugrundstiicken in dem reinen Wohngebiet
und in den allgemeinen Wohngebieten entlang der Strafien
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10.

Ohlwohren und Eichengrund eine Mindestgrundstiicks-
grofie von 500 m? festgesetzt.

Entlang des Silldorfer Kirchenwegs sind durch Anord-
nung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern die Anordnung aller
Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, sind die Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen.
Fiir die Rdume an den lirmzugewandten Gebdudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Maf3-
nahmen an Auflenwinden, Fenstern, Auflentiiren und
Dichern der Gebiaude geschaffen werden. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen.

In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Fir Wohngebidude mit einem Vollgeschoss betriagt die
hochstzulissige traufseitige Wandhohe (Schnittpunkt der
Aufienwand mit der oberen Dachhaut) 4,5m sowie die
hochstzuléssige Firsthohe 9 m. Fiir Wohngebdude mit zwei
Vollgeschossen betrigt die hochstzuldssige traufseitige
Wandhohe (Schnittpunkt der Aufienwand mit der oberen
Dachhaut) 7,5m sowie die hochstzulidssige Firsthohe
10,5 m. Unterer Bezugspunkt fiir diese Hohenregelung ist
die jeweils auf dem Baugrundstiick festgesetzte Hohenlage
der Geldndeoberfliche bezogen auf Normalhéhennull
(NHN).

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten miissen die
Dicher von Hauptgebduden eine Neigung zwischen
20 Grad und 55 Grad aufweisen. Geringfiigige Abweichun-
gen konnen fir Mansarddiacher, Gauben und sonstige
untergeordnete Dachflichenanteile ausnahmsweise zuge-
lassen werden; Pultdicher sind unzulidssig. Die Déacher
von Nebengebiduden, Garagen und tiberdachten Stellplat-
zen (Carports) sind als Flachdach oder mit einer Neigung
von bis zu 15 Grad herzustellen, mit einem mindestens
8cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen.

In dem westlich der Strafle Ohlwohren befindlichen rei-
nen Wohngebiet , WR I“ und in dem angrenzenden allge-
meinen Wohngebieten ,, WA I“ und ,,WA II“ darf die stra-
Benbegleitende Gebidudelinge maximal 14 m betragen.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind in
Angleichung an die bestehende Bebauung fiir die Aulen-
winde der Wohngebidude rote Ziegelsteine, roter Klinker

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

oder heller Putz beziehungsweise helle Fassadenverklei-
dungen zu verwenden.

Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustel-
len.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist, sofern es nicht gesammelt und
genutzt wird, auf den jeweiligen Grundstiicken iiber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten-
flichen mit Ausschluss von Garagen, Stellplitzen und
Nebenanlagen sind Stellpldtze und Garagen gemafl §12
Absatz 6 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des §14
Absatz 1 BauNVO gemifl §14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO
nicht zulédssig. Notwendige Zuwegungen sind zuléssig.
Standplédtze fiir Abfallbehilter konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie die Gestaltung der Vorgarten-
flichen nicht beeintrichtigen. Die Standorte fiir Abfallbe-
hilter sind so einzugriinen, dass sie von den 6ffentlichen
Wegen aus nicht einsehbar sind. Stellplitze und Garagen
sind auf den Flichen ohne Ausschluss im Sinne des Satz 1
zulédssig.

Fensterlose Fassaden, Garagen sowie die Stiitzen von Car-
ports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen;
je 2m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den.

Fiir die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
das Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung
erhalten bleibt. Aufierhalb von o6ffentlichen Straflenver-
kehrsflichen sind Gelindeaufh6hungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich festgesetzter Biume unzulissig.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Biumen und Striu-
chern sowie fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
und einheimische Laubgehélze, auf Grundstiicken mit
denkmalgeschiitzten Objekten standortgerechte Geholze
zu verwenden und zu erhalten. Grofikronige Baume miis-
sen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkro-
nige Biume einen Stammumfang von mindestens 12 cm,
jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sen. Im Kronenbereich dieser Bdume ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 12 m? Grofie anzulegen und
zu begriinen.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind entlang
der StrafBenverkehrsflichen Hecken in einer Breite von
mindestens 0,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Notwendige Unterbrechungen fiir Zufahrten und Ein-
ginge sind zuléssig.

In der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz® ist innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten
iberbaubaren Grundstiicksfliche als Unterstand eine
zweckgebundene bauliche Anlage einer maximalen Gebéu-
dehohe von 4m zuldssig. Unterer Bezugspunkt fiir diese
Hohenregelung ist die festgesetzte Hohenlage der Gelédn-
deoberfliche von 57,1 m iiber NHN. Aufierhalb dieses Bau-
fensters sind weitere bauliche Anlagen sowie Nebenanla-
gen geméf § 14 BauNVO in der privaten Griinfliche nicht
zulédssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 4. Oktober 2018.

Das Bezirksamt Altona
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