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Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfeld 78

Vom 7. April 2026

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I
Nr. 348 S. 1, 7), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 18. November 2025 (HmbGVBIL. S. 679), §85 Absatz 7 der
Hamburgischen Bauordnung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI.
S. 93), zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI.
S. 679), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI. I
Nr. 87 S.1,4), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergeset-
zes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280),
zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679),
sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 3. Februar 2026 (HmbGVBI. S. 58,
61), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bahrenfeld 78
fiir den Geltungsbereich ostlich der Taskopriistrafe (Bezirk
Altona, Ortsteil 215) wird festgestellt. Das Plangebiet wird wie
folgt begrenzt: iiber das Flurstiick 1820 (TaskopriistraBe) —
Nordgrenzen der Flurstiicke 5700 und 4920 — Ostgrenzen der

Flurstiicke 4920 und 5672 — Siidgrenzen der Flurstiicke 5672,
5670, 5703 und 5702 der Gemarkung Ottensen.

(2) Das maf3igebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefithrt wurde oder weil der Triger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet ist, kon-
nen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei Aufhebung
des Plans geltend gemacht werden. Wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetre-
ten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidi-
gung verlangen. Der Entschiddigungsberechtigte kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

3.2

Im urbanen Gebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiih-
rung sich die Vorhabentrigerin im Durchfithrungsvertrag
verpflichtet.

Im urbanen Gebiet sind oberhalb des ersten Vollgeschosses
nur Wohnungen zuléssig. Im Erdgeschoss ist eine Wohn-
nutzung unzulissig.

Im urbanen Gebiet ist Einzelhandel nur zuldssig

in Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen, mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment (Nahrungs- und
Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfii-
merie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnitt-
blumen, Zeitungen, Zeitschriften) in den mit ,,(A)“
bezeichneten iiberbaubaren Flichen,

wenn er in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder pro-
duzierenden Gewerbebetrieb steht (Werksverkauf) und die

jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstellungsfliche
nicht mehr als zehn vom Hundert (v.H.) der Geschoss-
fliche des Betriebs betrigt.

Im urbanen Gebiet sind Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Verkaufsraume und -flichen, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, unzulidssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten
sowie Tankstellen nach §6a Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBLI. I S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
(BGBIL. INr. 176 S. 1, 6), werden ausgeschlossen.

In der mit ,,(E)“ bezeichneten Fliche kann ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Baugrenze fiir eine geschlossene
Rampenanlage fiir die Tiefgarage mit einer maximalen
Hohe von 22,6 m iiber Normalh6éhennull zugelassen wer-
den.

Im urbanen Gebiet kénnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten Baugrenzen entlang der mit ,,(B)“ bezeichneten
Bereiche ausnahmsweise durch Balkone auf hochstens
75 v.H. der Linge einer Fassade jedes Geschosses zugelas-
sen werden, sofern die Uberschreitung hochstens 1,9m
betrigt, die Gestaltung des Gesamtbaukorpers nicht beein-
trichtigt wird und diese keine wesentliche Verschattung
des Gebdudes und der Umgebung bewirken. Fiir Terrassen
konnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Uberschrei-
tung hochstens 3 m betrigt.

Auf den Flichen mit Ausschluss von Anlagen ist die
Errichtung von Anlagen gemifl §23 Absatz 5 BauNVO
unzulédssig. Ausgenommen von Satz 1 sind Wege- und
ErschlieBungsanlagen.

Technische Anlagen oder Aufbauten sowie Austrittsbau-
werke inklusive deren ErschlieBungsflichen und Einhau-
sungen oberhalb der festgesetzten maximal zulédssigen
Gebidudehohe sind nur bis zu einer Hohe von 2,5 m zuléds-
sig, sofern diese mindestens 2,5m von der Auflenfassade
zuriickbleiben. Kleinere technische Dachaufbauten (zum
Beispiel Lichtkuppeln, Liiftungsaufsitze) sowie technisch
zwingend erforderliche Aufzugsiiberfahrten diirfen im
erforderlichen Umfang auch in einem Abstand von weni-
ger als 2,5m zur AuBenfassade angeordnet werden und
dabei die festgesetzte Gebdudehohe geringfiigig iiber-
schreiten, sofern dies aus technischen oder funktionalen
Griinden notwendig ist und eine stiddtebaulich vertrig-
liche Gestaltung sichergestellt wird. Abweichend von
Satz 1 sind technische Anlagen zur Beliiftung in den
Innenho6fen nur bis zu einer Hohe von 1,1 m zuldssig,
sofern diese mindestens 1,6 m von der Fassade zuriickblei-
ben. Abweichend von Satz 1 sind Photovoltaik-Anlagen
und sonstige Anlagen zur Energieversorgung vollflichig
auf einer Dachfliche zuldssig. Sofern Photovoltaik-Anla-
gen und sonstige Anlagen zur Energieversorgung oberhalb
technischer Anlagen oder Aufbauten angeordnet werden,
sind diese bis zu einer Hohe von maximal 3,5 m oberhalb
der Attika zuléssig, solange diese mindestens 2,5 m von der
Aufienfassade zuriickbleiben. Technische Aufbauten sind
gruppiert anzuordnen und durch Verkleidungen gestalte-
risch zusammenzufassen.

Fiir Werbeanlagen gilt:
Werbeanlagen sind zuléssig, wenn sie durch Gréfie, Form

und Farbgebung das Ortsbild und die Gestaltung der Bau-
korper nicht beeintrichtigen.
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9.3

9.4

10.

11.

12.

13.

14.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.

Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen nur aus-
nahmsweise zulidssig; oberhalb der Dachtraufe sind sie
ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem
Licht sind unzuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, zugingliche Wege zu
Gunsten der Allgemeinheit anzulegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-
und Fahrrecht konnen zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet ist bei Verkehrslarmpegeln zwischen
55 und 60 dB(A) nachts durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MafBnahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht iberschritten wird. Erfolgt
die bauliche Schallschutzmaf3inahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoft-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

An den mit ,,(L1)“ bezeichneten Baugrenzen im urbanen
Gebiet sind bei Verkehrsldrmpegeln von gréfier 60 dB(A)
nachts Schlafriume zu den lirmabgewandten Gebidude-
seiten anzuordnen. Wohn-/Schlafriume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel von 70 dB(A)
am Tag erreicht oder tiberschritten, sind vor den Fenstern
der zu diesen Gebdudeseiten orientierten Wohnriume bau-
liche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten
Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergérten) oder ver-
gleichbare Mafinahmen vorzusehen. Ausnahmen von
Satz 1 konnen fiir die mit ,,(L.2)“ bezeichneten Baugrenzen
des Gebdudekorpers zugelassen werden. An diesen mit
»(L2)“ bezeichneten Baugrenzen ist durch geeignete bauli-
che SchallschutzmafBinahmen wie Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht Giberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafnahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist fiir Aufienbereiche einer Wohnung
mit Pegeln von 65 dB(A) oder grofier tags entweder durch
Orientierung an lirmabgewandten Gebdudeseiten oder
durch bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum Beispiel
verglaste Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergérten)
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Fiir gewerbliche Aufenthaltsriume im urbanen Gebiet
muss ein ausreichender Schallschutz an Aufentiiren,
Fenstern, AuBenwinden und Déichern der Gebdude durch

15.

16.

17.

18.

19.

bauliche Mafinahmen geschaffen werden. Es ist durch
geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen die Ein-
haltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A)
in Aufenthaltsrdumen tagsiiber (6 Uhr bis 22 Uhr) bei
geschlossenen Aufienbauteilen sicherzustellen. Zudem
ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen
die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von
30 dB(A) in Aufenthaltsraumen nachts (22 Uhr bis 6 Uhr)
bei geschlossenen Auflenbauteilen sicherzustellen, soweit
eine im Nachtzeitraum schutzwiirdige Nutzung besteht.

Im urbanen Gebiet ist bei Gewerbelirmpegeln {iiber
45 dB(A) nachts durch geeignete bauliche Schallschutz-
maBnahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt
die bauliche Schallschutzmaf3inahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoft-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist der Erschiitterungsschutz der
Gebdude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Wianden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf
Menschen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kern- und
Mischgebiete nach BauNVO) fiir die jeweils im Tagzeit-
raum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeitraum (22 Uhr bis
6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsriume eingehalten
werden. Zusitzlich ist durch die baulichen und techni-
schen Mafinahmen zu gewihrleisten, dass der sekundire
Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, fiir die
jeweils im Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthalts-
raume nicht iiberschreitet. Die DIN 4150 ist zur kosten-
freien Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nieder-
gelegt.

Das innerhalb der Baugebiete/auf den Dachflichen anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf diesen zuriickzuhalten,
sofern es nicht genutzt wird. Das Niederschlagswasser ist
oberflichennah zuriickzuhalten und in das oOrtliche Siel
einzuleiten.

Im urbanen Gebiet sind Dachflichen mit einem mindes-
tens 15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und flichendeckend, strukturreich und dauer-
haft mit standortgerechten Stauden und Grésern zu begrii-
nen und als Retentionsdidcher zum Riickhalt von Nieder-
schlagswasser auszufithren. Von einer Begriinung kann fiir
Dachflidchen abgesehen werden, die — soweit jeweils erfor-
derlich — der Belichtung, der Be- und Entliiftung, als
Dachausstieg, als Brandschutzeinrichtungen und der Auf-
nahme von nicht aufgestinderten technischen Anlagen
dienen.

Im urbanen Gebiet ist die oberste Geschossdecke der
Innenhofflichen mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen und als Retentionsdach zum Riickhalt von Nie-
derschlagswasser auszufithren. Ausnahmen fiir erforder-
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20.

21.

22.

23.

liche Flichen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen und Kin-
derspielflichen konnen zugelassen werden. Abweichend
von Satz 1 ist in dem mit ,,(E)“ bezeichneten Bereich ein
geringerer Substrataufbau von 15cm zulédssig. Auflerdem
kann in diesem Bereich auf ein Retentionsdach verzichtet
werden.

Im urbanen Gebiet sind ebenerdige Stellplatzanlagen mit
Hecken einzufassen; je vier Stellplidtze ist im Plangebiet
ein grofBkroniger Baum zu pflanzen.

Im urbanen Gebiet ist in den Innenhofbereichen je ange-
fangene 250 m2 mindestens ein kleinkroniger Baum oder je
angefangene 500 m2 mindestens ein groffkroniger Baum zu
pflanzen.

Fiir die festgesetzten Baumpflanzungen sind standortge-
rechte Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Bdume mit einem Stammumfang von min-
destens 18cm, jeweils in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, zu verwenden. Im Wurzelbereich jedes anzu-
pflanzenden Baums ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 18 m? anzulegen und zu begriinen. Fiir Baum-
pflanzungen im Bereich unterbauter Flichen muss die
durchwurzelbare Substratschicht auf einer Fliche von
mindestens 18 m? je Baum mindestens 100cm betragen.
Fiir festgesetzte Heckenpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Laubgeholze mit mindestens 125cm
Hohe zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
der Geholze sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Im urbanen Gebiet sind sechs Vogel-Niststeine in fachlich
geeigneter Weise in die Fassade zu integrieren, dauerhaft

24.

25.

zu erhalten und zu pflegen. Hiervon sollen mindestens je
ein Niststein an den mit ,,(C)“ bezeichneten Baugrenzen
und mindestens zwei Niststeine an der mit ,,(D)*“ bezeich-
neten Baugrenze integriert werden. Die Niststeine miissen
einen Abstand von mindestens 10 m zueinander sowie eine
Einflugh6he zwischen 3 m und 5 m haben.

Im urbanen Gebiet sind Aufienleuchten zum Schutz von
wild lebenden Tierarten ausschliefflich mit Leuchtmitteln
mit warmweifler Farbtemperatur von maximal 3000 Kel-
vin zuldssig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindrin-
gen von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und
diirfen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius
nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Hori-
zontalen sowie auf angrenzende Geholze oder Griinflichen
ist unzuldssig.

Im urbanen Gebiet sind zur Vermeidung des Vogelschlags
Glasflichen durch geeignete Mafinahmen fiir Vogel wahr-
nehmbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassaden-
seite grofier als 75 v. H. ist oder zusammenhéngende Glas-
flichen von grofier als 6 m? vorgesehen sind. Satz 1 gilt
nicht fiir Glasflichen bis 10m Geldndeoberkante, es sei
denn, die Glasflichen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder grofieren Vege-
tationsflichen oder ermdglichen eine Durchsicht auf
Vegetation, Gewisser oder Himmel.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 7. April 2026.

Das Bezirksamt Altona
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67
Vom 15. April 2026

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 348 S. 1, 7), in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 18. November 2025
(HmbGVBL. S. 679), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI. I Nr. 87
S. 1, 4), §85 Absitze 6 und 7 der Hamburgischen Bauordnung
vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93), zuletzt geindert am
18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), § 8 Absatz 1 Satz 1 des
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148), zuletzt gedndert am 4. November 2025
(HmbGVBL. S. 597), sowie §1, §2 Absatz 1 und §§ 3 und 4 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 3. Februar 2026

(HmbGYVBL. S. 58), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 fiir den
Geltungsbereich zwischen der Landesgrenze zu Niedersachsen
im Westen, dem Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiet
Moorgiirtel im Norden, der bestehenden Wohnsiedlung Sand-
bek im Osten und der Cuxhavener Strafle (Bundesstrafie 73)
im Siiden (Bezirk Harburg, Ortsteil 715) wird festgestellt. Das
Gebiet wird wie folgt begrenzt: West- und Siidgrenze des Flur-
stiicks 5848 (Wiesengrund), West- und Siidgrenze des Flur-
stiicks 9865, Siidgrenzen der Flurstiicke 1039 und 1038, Sid-
und Westgrenzen der Flurstiicke 4249 und 4250, Westgrenzen
der Flurstiicke 1037, 4012 und 9865, Westgrenzen der Flur-
stiicke 7725 (Bahn) und 85 (Weg), West- und Nordgrenzen der
Flurstiicke 79 und 2419, Westgrenze des Flurstiicks 2483, Siid-,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 73, Nordgrenzen der
Flurstiicke 74 und 4277, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks
75, Nordgrenzen der Flurstiicke 2485 (teilweise) und 2486,
uber das Flurstiick 63 (Weg), Ostgrenze des Flurstiicks 63,
Nordost- und Nordgrenze des Flurstiicks 127 (Weg), iiber das
Flurstiick 127, Ostgrenze des Flurstiicks 139, iiber die Flur-
stiicke 135 (Weg) und 7725 (Bahn), Nordgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 8395, Nord- (teilweise) und Ostgrenze des
Flurstiicks 8204, Ost-, Siid- und Westgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 9843, Westgrenze des Flurstiicks 9842, Siidgrenze
(teilweise) des Flurstiicks 8204, Ostgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 6732, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 7862,
Ostgrenze des Flurstiicks 6847 (Weg), Nord- (teilweise) und
Ostgrenze des Flurstiicks 7801, Ostgrenzen der Flurstiicke
9850 und 9854, Nordgrenze (teilweise) des Flurstiicks 6851
(Weg), uiber das Flurstiick 6851 (Weg), Ostgrenze des Flur-
stiicks 1082, Nordgrenze (teilweise) des Flurstiicks 5854 (Weg),
uber die Flurstiicke 7234 und 7109 (Cuxhavener Strafie), Ost-
und Siidgrenze des Flurstiicks 1518, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 1517, Westgrenze des Flurstiicks 7109 (Cuxhavener
Strafie) der Gemarkung Fischbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung nach §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und der Begriindung sowie der
zusammenfassenden Erkldrung konnen beim ortlich
zustiandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kos-
tenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschédigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-
tung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung des Bebauungsplanes und des
Fliachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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10.

11.

12.

In den urbanen Gebieten und dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 sind oberhalb der festgesetzten Anzahl an
Vollgeschossen weitere Geschosse unzuléssig. Staffelge-
schosse zur Neuwulmstorfer Schulstraf3e sind zulissig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Staffel-
geschosse biindig zu den offentlichen Straflenverkehrs-
flichen auszufiihren.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Staffelge-
schosse biindig zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(1) auszufiihren.

In den urbanen Gebieten MU 3 und MU4 und in den
allgemeinen Wohngebieten sind tiberdachte Mittel- und
Grof3- sowie Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen,
Spielflichen, Terrassen, notwendigen technischen Auf-
bauten und Belichtungskuppeln mit einer mindestens
0,6 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu ver-
sehen und vollflichig zu begriinen. Diese ist dauerhaft
zu begriinen und zu bepflanzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,2 fiir Nutzungen im
Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI.18S.3787), zuletzt gedindert am 3. Juli 2023 (BGBI.
I Nr. 176, S. 1, 6), und fiir bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, um mehr als fiinfzig vom Hundert bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,4 {iberschritten werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA S darf die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,4 fiir Nutzungen im
Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fiir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick unterbaut wird, um mehr als fiinfzig
vom Hundert bis zu einer Grundflichenzahl von 0,7
iiberschritten werden.

Innerhalb der privaten Grinflichen darf pro Grund-
stiick eine 3m breite Grundstiickszufahrt errichtet wer-
den. Diese darf ausnahmsweise innerhalb der zum
Erhalt und Anpflanzen von Biumen und Striduchern
festgesetzten Flichen liegen. § 2 Nummer 33 bleibt von
dieser Festsetzung unberiihrt.

In dem mit (R) bezeichneten Teilbereich des allgemei-
nen Wohngebiets WA 9 sind hochstens 6 Wohnungen je
Wohngebidude zuldssig. Von der Begrenzung der Wohn-
einheiten sind Ausnahmen zuléssig, sofern nachgewie-
sen werden kann, dass ein Anschluss an ein 6ffentliches
Schmutzwassersiel erfolgt.

In den urbanen Gebieten sind die nach {6a Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe, Verkaufsraume und
-flichen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Vorfithr- und
Geschiftsrdaume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, sowie gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit
Gewinnmoglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und
dhnliche Unternehmen unzulissig.

In dem urbanen Gebiet MU1 und in den mit (H)
bezeichneten Bereichen des urbanen Gebiets MU 2 sind
in den Erdgeschossen ausschlief3lich gewerbliche, kultu-
relle, kirchliche, sportliche und soziale Nutzungen
zuldssig. Den Wohnungen zugeordnete Fahrradabstell-
und Nebenrdume sowie Eingangsbereiche konnen zuge-
lassen werden.

Stellpldtze sind ausschliefilich innerhalb von Baugren-
zen und Flachen fiir Stellpldtze zuldssig. Abweichend
davon darfin den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und

13.

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15.

WAS8 je Wohneinheit aufferhalb der Baugrenzen ein
Stellplatz errichtet werden. In dem urbanen Gebiet
MU 2 sowie in den mit (V) bezeichneten Teilbereichen
des allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind Stellpldatze
unzulissig.

In den Gewerbegebieten sind die nach §8 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie
Tankstellen, Betriebe des Beherbergungswesens sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe, Verkaufsriume und
-flaichen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Vorfithr- und
Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist sowie gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit
Gewinnmoglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und
dhnliche Unternehmen, unzulissig.

Fir Einzelhandelsbetriebe gilt:

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Léiden
mit nicht zentrenrelevantem Sortiment geméf3 der Ham-
burger Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. Septem-
ber 2019 zuléssig.

In dem urbanen Gebiet MU 1 mit der Bezeichnung (Y)
sind, neben den in Nummer 14.1 genannten Liden, auch
der Versorgung des Gebiets dienende Liden mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten gemifl der Hamburger
Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. September 2019
zuléssig.

In den urbanen Gebieten MU 1 mit der Bezeichnung (Z)
und MU 2 sind, neben den in Nummer 14.1 genannten
Liden, auch Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten geméf der Hambur-
ger Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. September
2019 zulédssig.

In den Erdgeschossen der Gebdude in den urbanen
Gebieten MU 1 mit der Bezeichnung (Z) und MU 2 sind,
neben den in Nummer 14.1 genannten Laden sowie den
in Nummer 14.3 genannten Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment, auch Einzelhan-
delsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sorti-
menten gemifl der Hamburger Leitlinien fiir den Ein-
zelhandel vom 12. September 2019 zuléssig, wenn von
ihnen keine schiddlichen Auswirkungen auf den Bestand
und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
ausgehen: Biicher/Papier- und Schreibwaren, Biirobe-
darf, Bekleidung und Schuhe, Lederwaren, Haushalts-
waren, Hausrat und Heimtextilien, Gardinen, Bett-
waren, Fahrrider inklusive Zubehoér und Sport- und
Campingbedarf, Zoologischer Bedarf, Telekommunika-
tionsartikel, Computer inklusive Zubehor und Software/
Optik- und Fotoartikel/Uhren und Schmuck.

In den urbanen Gebieten MU 3 und MU4 sind Einzel-
handelsbetriebe unzuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen
Verkaufsstitten mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemifl der Hamburger Leitlinien fiir den Einzel-
handel vom 12. September 2019, die im unmittelbaren
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit den
Betriebsgebiduden iwiberbauten Fliche des jeweiligen
Baugrundstiicks, jedoch maximal 150 m? Verkaufsfliche
je Betrieb, umfassen (Werksverkauf).

In den Gewerbegebieten sind Betriebsbereiche im Sinne
von § 3 Absatz Sa des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBL. 2013 I S. 1275,



HmbGVBI. Nr. 14

Dienstag, den 5. Mai 2026

125

16.

17.

18.

18.1

18.2

18.3

19.

2021 1IS.123), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI.
INr. 84 S. 1, 6), unzulissig.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und
Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den
angrenzenden Gebieten wesentlich storen, wie regelhaft
Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegungsbetriebe,
Riuchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnah-
men konnen zugelassen werden, wenn im Genehmi-
gungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Ver-
triaglichkeit nachgewiesen wird.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Wege-
flichen dem allgemeinen Fuf3-, Rad- und Kfz-Verkehr
zur Verfiigung gestellt werden sowie die Befugnis der
Versorgungsunternehmen, unterirdische Versorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Die festge-
setzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die
bezeichneten privaten Wegeflichen dem allgemeinen
Fuf3-, Rad- und Kfz-Verkehr zur Verfiigung gestellt wer-
den. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, auf weiteren priva-
ten Wegeflichen einen allgemein zuginglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte Fahr-
recht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten
Wegeflichen dem allgemeinen Rad- und Kfz-Verkehr
zur Verfigung gestellt werden. Die festgesetzten Aus-
kragungen mit Geh- und Leitungsrechten umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu ver-
langen, unter den Auskragungen einen allgemein
zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten sowie
die Befugnis der Versorgungsunternehmen, unterirdi-
sche Versorgungsleitungen herzustellen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetz-
ten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten konnen zugelassen
werden. Nutzungen, welche die Herstellung und Unter-
haltung beeintrichtigen konnen, sind unzuléssig.

Innerhalb der Flichen zum Ausschluss von Neben-
anlagen gilt:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA7,
WA 8, WA 10 und im urbanen Gebiet MU 2 sind Neben-
anlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Stellpldtze,
Carports und Garagen unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WAS und in den
urbanen Gebieten MU3 und MU#4 sind als Neben-
anlagen nur Zuwegungen, Milllstandorte und Fahr-
radabstellanlagen zuléssig.

Pro Grundstiick darf eine 3 m breite Grundstiickszufahrt
errichtet werden.

In den mit (A) bezeichneten Teilbereichen sind Schlaf-
rdume zur lirmabgewandten Gebiudeseite zu orientie-
ren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Wird an Gebédudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
erreicht oder tiberschritten, sind vor den Fenstern der zu
dieser Gebdudeseiten orientierten Wohnriaume bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an lirmabgewandten Gebaudeseiten oder
durch bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum Bei-

20.

21.

22.

spiel verglaste Vorbauten (unter anderem in Form von
verglasten Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit (B) bezeichneten Teilbereichen sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Woh-
nung an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Ist eine
Orientierung der Schlafriume zur lirmabgewandten
Gebédudeseite nicht moglich, so ist durch geeignete bau-
liche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (unter anderem in
Form von verglasten Loggien, Wintergérten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen
ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmafSnahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den mit (C) bezeichneten Flichen fiir den Gemein-
bedarf sind lirmempfindliche Riume (zum Beispiel
Unterrichtsriume, Arbeitsriume, Pausenrdume, Biblio-
theksrdume) durch geeignete Anordnung der Baukorper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung den vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Ridume
ausnahmsweise nicht an den lirmabgewandten Seiten
erfolgen kann, ist in diesen Rdumen ein Innenraumpegel
von kleiner 35 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) durch
baulichen Schallschutz sicherzustellen. Fiir den Schul-
hof ist zu gewihrleisten, dass durch geeignete Anord-
nung der Baukorper, Schallschutzwinde oder vergleich-
bare MaBBnahmen ein Pegel von 60 dB(A) am Tag nicht
iberschritten wird.

In den Gewerbegebieten sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L (EK) gemifl DIN 45691 fiir die im Plan dargestellten
Teilflichen weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts
(22 Uhr bis 6 Uhr) tiiberschreiten. Die DIN 45691 ist zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nie-
dergelegt.

Emissionskontingente Tag/Nacht fiir die Teilflichen des
Bebauungsplans:

Teilflichen L(EK), Tag L(EK), Nacht
(D) 58 44
(E) 65 50
(F) 60 44
Q) 58 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, vom Dezember 2006.
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23.  Fiir die innerhalb des im Plan dargestellten Richtungs- L(EK,zus) sind in der nachfolgenden Tabelle zusam-
sektor A liegenden Immissionsorte darf in den Glei- mengestellt. Die DIN 45691 ist zu kostenfreier Einsicht
chungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskon- fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt. Zusatzkon-
tingent L(EK) der einzelnen Teilflichen auf L(EK) + tingente fiir Richtungssektoren:
L(EK,zus) erhoht werden. Die Zusatzkontingente
Sektor Anfang (Winkel | Ende (Winkel L(EK, zus), Tag | L(EK, zus),
in Grad) in Grad) in dB(A) Nacht in dB(A)
A 295 70 0 5
Der Referenzpunkt hat die Koordinaten X = 553550; Y = 5925200 im Koordinatensystem
UTM ETRS 89, Lagestatus 310, ohne fithrende 32.

24.  In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 und den allge- tens 70 vom Hundert der Bruttodachfliche mit einem
meinen Wohngebieten WA 1 und WA2 noérdlich der mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substrat-
Parkanlage ,Blau-Griines Band* ist der Erschiitterungs- aufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.
schutz der Gebidude durch bauliche oder technische In den Gewerbegebieten, den urbanen Gebieten, den
Mafinahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Flédchen fiir den Gemeinbedarf sowie in den allgemeinen
Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte Wohngebieten WA 1 bis WAS sind auf den Gebiude-
der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 dichern Solaranlagen und Dachbegriinung miteinander
(Einwirkungen auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, zu kombinieren.

Zelle'3 (urbane Gel?lete nach BauNVvo) .(.)deI: Z.e ile 4 (a}l- 27. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie in den
gemeine Wohngebiete nach BauNVO) fiir die jeweils im b Gebicten ist fiir je aneefangene 150m?2 der
Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeitraum urbanen . J gerang . .
. L N unbebauten Grundstiicksfliche mindestens ein klein-
(22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume kroniger Baum oder fiir ie angefangene 300 m2 der unbe-
eingehalten werden. Die DIN 4150 ist zu kostenfreier b g Grundstiicksfli L g d & . Akroni
Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt. Bauten rundstuckstache mindesiens ein grobkroniger
aum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachge-

25. In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3 und recht zu pflegen. Die natiirliche Entwicklung der Biume
WA S, der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck- hemmende und den artspezifischen Habitus verin-
bestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke* dernde, verhindernde und zerstorende Schnittmaf-
und den urbanen Gebieten MU 1 bis MU 4 gilt: nahmen sind unzulissig.

25.1 Neu zu errichtende Gebéude': sind fiir Beheizung upd 28.  Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vier-
Warmwasser versorgung an €in Wirmenetz anzuschlie- ten Stellplatz ein groBkroniger Baum zu pflanzen, dauer-
Ben und iiber dieses zu versorgen. haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die natiir-

25.2 Die im Wirmenetz verteilte Warme muss iiberwiegend liche Entwicklung der Bidume hemmende und den
aus erneuerbaren Energien oder nachweislich unver- artspezifischen Habitus verindernde, verhindernde und
meidbarer Abwirme stammen. zerstorende SchnittmaBBnahmen sind unzuléssig.

25.3 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon-  29.  In den allgemeinen Wohngebieten muss der Anteil der
nen zugelassen werden, wenn der berechnete Jahres- zu begriinenden unbebauten Grundstiicksflichen auf
Wiarmebedarf fiir die Beheizung des Gebdudes nach dem den jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hun-
Gebédudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I dert betragen. Der mit (W) bezeichnete Teilbereich des
S. 1728), zuletzt gedndert am 9. Januar 2026 (BGBI. I allgemeinen Wohngebiets WA 3 ist davon ausgenom-
Nr. 4 S.1,5), den Wert von 15 kWh/m? Nutzfliche nicht men.
ibersteigt. 30. Im urbanen Gebiet MU 1 muss der Anteil der zu begrii-

25.4 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon- nenden unbebauten Grundstiicksflichen auf den jewei-
nen zugelassen werden, wenn die Wérmeversorgungs- ligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert, in den
anlagen eines Gebdudes dauerhaft einen erheblich urbanen Gebieten MU2, MU3 und MU4 muss der
niedrigeren CO,-Ausstofy aufweisen oder in absehbarer Anteil der zu begriinenden unbebauten Grundstiicks-
Zeit besitzen werden als das Wirmenetz, an das gemif flichen auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens
Nummer 25.1 anzuschliefen ist. 25 vom Hundert betragen. Diese Flichen sind mit

25.5 Vom Anschluss- und Benutzungsgebot kann auf Antrag heimischen Béumen und Striuchern zu bepflanzen.
befreit werden, soweit die Erfiillung der Anforderungen Hierauf konnen die Flichenanteile mit festgesetzten
im Einzelfall wegen besonderer Umstinde zu einer Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten angerechnet
unbilligen Hirte fithren wiirde. Die Befreiung kann werden.
zeitlich befristet werden. 31.  In den Gewerbegebieten muss der Anteil der zu begrii-

25.6 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot fiir nenden unbebauten Grundstiicksflichen auf den jewei-
die Warmwasserversorgung kénnen zugelassen werden ligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert betra-
bei Nichtwohngebduden in Gebiaudenutzungszonen, in gen. Diese Flichen sind mit heimischen Bdumen und
denen der Nutzenergiebedarf fiir Trinkwarmwasser Strauchern zu bepflanzen. Hierbei konnen die Flachen-
hochstens 2,6 kWh/(m?2a) betrigt. anteile mit festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungs-

26. In den Gewerbegebieten, den urbanen Gebieten, den geboten angerechnet werden.

Fldchen fiir den Gemeinbedarfsowie in den allgemeinen  32.  Fiir die festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungs-

Wohngebieten WA 1 bis WA S sind Dicher auf mindes-

gebote gelten die folgenden Vorschriften:
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32.1

32.2

32.3

32.4

325

33.

34.

3s.

36.

37.

38.

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume und
Striaucher zu verwenden. Grofl)kronige Bidume miissen
einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkro-
nige Biume einen Stammumfang von mindestens 12 cm,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, aufweisen.

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12m?
anzulegen, zu begriinen und gegen Uberfahren zu schiit-
zen.

Die an der Landesgrenze gelegenen Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind als zwei-
reihige, heimische Baum-Strauchhecken mit einem
Pflanzabstand von 1m anzulegen. Es sind 10 vom
Hundert Baume und 90 vom Hundert als Strducher zu
pflanzen.

Die in den Gewerbegebieten gelegenen Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind als 6m
breite, gestufte Geholzstreifen anzulegen. Fiir je 2m? ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Es sind 20 vom
Hundert Baume und 80 vom Hundert als Strducher zu
pflanzen.

Die in naturnahen Parkanlagen festgesetzten Flichen
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern sind als mehrstufig aufgebaute Geholz-
bestinde mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Fir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind Charakter und Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung zu erhalten.

Geliandeaufh6hungen und Abgrabungen sind — aufler-
halb von o6ffentlichen StraBenverkehrsflichen und auf
Flachen fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen - im
Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen und
Geholzgruppen unzuldssig. Die Baumscheiben festge-
setzter Baume sind unversiegelt zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von
geschlossenen und offenen Kleingaragen, Carports
sowie Nebengebduden mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
flichendeckend dauerhaft extensiv zu begriinen.

In den Gewerbegebieten sind geschlossene Fassaden-
abschnitte von mehr als 5m Breite mit Schling- oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Je
Pflanze ist eine offene Pflanzscheibe von mindestens
0,5m? Grofle, eine Pflanzgrube mit mindestens 0,5m
Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen von min-
destens 1 m3 Volumen zu beriicksichtigen. Die Anord-
nung der Pflanzung kann dabei, begriindet durch ein
gestalterisches Konzept, unregelméfig erfolgen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind als Abgrenzung
zu den offentlichen Flachen ausschliefflich heimische
Laubgeholzhecken als geschnittene Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,2m zuldssig. Grundstiicksseitig konnen
Ziune zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die
Hecken nicht iiberragen. Einfriedungen sind generell
unzuldssig, wenn ein Abstand von 2,5m zwischen der
Auflenfassade und den offentlichen Strafienverkehrs-
flichen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (1)
belegten Flichen unterschritten wird.

Standplatze fiir Abfall- und Sammelbehélter sind von
den o6ffentlich zugénglichen Erschliefungsflichen abzu-
schirmen und mit heimischen Laubgeho6lzhecken als

39.

39.1

39.2

39.3

40.

40.1

40.2

40.3

40.4

40.5

40.6

40.7

40.8

40.9

40.10

geschnittene Hecken in einer Hohe von 1,5 m und einer
Mindestbreite von 0,8 m einzugriinen.

Fiir die privaten Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,,Dauerkleingirten® gilt:

Abgrenzungen zu den 6ffentlichen Fldchen sind als hei-
mische Laubgeholzhecken bis zu einer Hohe von 1,2m
anzulegen.

Die Grundfliche fiir eine Parzelle ist auf maximal 220 m2
zu beschrinken.

Je Parzelle ist eine LLaube mit einer maximalen Grund-
fliche von 16 m? zulédssig.

Fir die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Die mitW bezeichneten Flichen sind als Feldhecken
aus standortgerechten und heimischen Arten dauerhaft
zu erhalten.

Die mit {7 bezeichneten Flichen sind als Feldgeholz
aus standortgerechten und heimischen Arten dauerhaft
zu erhalten.

Die als Feuchtgebiisch \§/ bezeichneten Flichen sind
der Eigenentwicklung zu uberlassen. Entwissernde
MafBnahmen sind unzuléssig. Durch geeignete Mafinah-
men ist die Vernissung zu fordern.

Die als Kleingewdsser X/ bezeichnete Fliche ist dauer-
haft als naturnahes Gewasser zu erhalten.

Die als Rohricht\g/ bezeichnete Fliche ist naturnah zu
entwickeln und zu unterhalten. Alle vier Jahre ist wech-
selseitig die Hilfte der Gesamtfliche nicht vor dem
1. Juli eines Jahres zu midhen. Das Mihgut ist zu entfer-
nen. Entwissernde Mafinahmen sind nicht zuléssig.

Die als Sumpf \/ bezeichnete Fliche ist naturnah als
feuchte Hochstaudenflur und Seggenried zu entwickeln
und zu unterhalten. Alle vier Jahre ist wechselseitig die
Hailfte der Gesamtfliche nicht vor dem 1. Juli eines
Jahres zu méihen. Das Mihgut ist zu entfernen. Entwiés-
sernde MaBnahmen sind unzuléssig.

Die als Geholzbestand \y/ bezeichnete Fliche ist als
vorgezogener Waldersatz als naturnaher, lichter Bruch-
wald durch eine Initialpflanzung aus heimischen, stand-
ortgerechten Geholzen auf 30 vom Hundert der Fliche
zu begriinen und der Eigenentwicklung zu einem stand-
orttypischen Geholzbestand zu iiberlassen. Entwis-
sernde Mafinahmen sind nur zulédssig, wenn sie der
Zweckbestimmung Bruchwald nicht entgegenstehen.
Durch geeignete Mafinahmen ist die Vernidssung zu
fordern.

Die als Weidengebiisch {7 bezeichnete Fliche ist als
naturnahes Gebiisch durch eine Initialpflanzung auf
40 vom Hundert der Fliache zu begriinen und der Eigen-
entwicklung zu tiberlassen. Fiir je 2m? ist mindestens
ein Geholz zu pflanzen. Es sind standortgerechte heimi-
sche Striducher zu verwenden.

Die mit\y/ und ,Biotopverbund* bezeichnete Fliche ist
als naturnahe Griinfliche mit einzelnen Geholzgruppen
aus heimischen, standortgerechten Arten und offenen
Ruderalfluren anzulegen und der natiirlichen Eigen-
entwicklung zu iiberlassen. An den Flurstiicksgrenzen
sind mehrreihige, frei wachsende Hecken anzulegen und
vorhandene Gehoélze in die Neupflanzung zu integrie-
ren.

In der als Feldgeholz {7 bezeichneten Fliche ist ein
geschlossener, dichter Geholzbestand mit 10 vom Hun-
dert Baume und 90 vom Hundert Straucher zu pflanzen
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40.11

40.12

40.13

40.14

40.15

und dauerhaft zu erhalten. Fiir je 2 m? ist mindestens ein
Geholz zu pflanzen. Es sind standortgerechte heimische
Laubbidume und Striducher zu verwenden.

In den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern, die mit bezeichnet sind, sind 3m breite,
dichtwachsende Feldhecken zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Es ist eine dreireihige Pflanzung im
Pflanzabstand von 1 m mit heimischen Geholzarten und
mit einseitig 3m breiten Saumstreifen anzulegen. Die
Saumstreifen sind nach Herstellung durch eine zertifi-
zierte Regio-Saatgutmischung der natiirlichen Eigen-
entwicklung mit einer Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab
1. August zu iberlassen. Die als Feldhecke [y CEF
bezeichneten Fliachen sind als vorgezogene artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmafinahme (CEF) fiir Bluthinf-
ling, Gartengrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer, Nach-
tigall und Neuntoter anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die mit Streuobstwiese \0/ bezeichnete Fliche ist
als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf-
nahme fiir den Stieglitz mit 25 Stiick hochstimmigen
Obstgeholzen in einem Abstand von 15 x 15m zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Entwick-
lung der Wiesenfliche ist eine zertifizierte Regio-Saat-
gutmischung zu verwenden. Die Wiesenflidche ist durch
eine einmalige Mahd ab dem 1. August alle 2 Jahre,
jeweils auf alternierenden Teilflichen von 50 vom Hun-
dert zu pflegen. Je nach Wiichsigkeit kann in den ersten
drei Jahren ein 2. Schnitt im Herbst durchgefithrt wer-
den. Das Ausbringen von synthetischen Pflanzen-
behandlungsmitteln und jeglicher Art von Diinger sowie
Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulissig.

Die als Feuchtgriinland sowie die als Extensives
Griinland Xy bezeichneten Flichen sind in ungediingter
Wiesennutzung gemifl den Bewirtschaftungsauflagen
des Muster-Bewirtschaftungsvertrages der Freien und
Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft, Amt fiir Naturschutz und
Griinplanung zu bewirtschaften. Das Mihgut ist zu ent-
fernen. Die Grabenstruktur ist zu erhalten. Drainagen
sowie andere MafBnahmen, die zu einer Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiithren,
sind nicht zuldssig. Die Ausbringung von synthetischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von
Diinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind
unzulidssig. Abweichungen von dieser Festsetzung sind
nur mit Zustimmung der fiir den Naturschutz zustindi-
gen Behorde moglich.

Die als Extensiver Acker\/bezeichneten Flichen sind
fiir den Anbau von Winter- oder Sommergetreide oder
Hackfriichten unter Freihaltung von 4 sogenannten
Feldlerchenfenstern ohne Aussaat mit je 30 m2 als vorge-
zogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme fiir
Feldlerche und Wiesenschafstelze zu nutzen. Ein Mais-
anbau ist nicht zuléssig. An den Schlagrindern sind ein-
seitig 10m breite Bliihstreifen mit Einsaat einer mehr-
jahrigen Bliithstreifenmischung aus autochthonem Saat-
gut zu entwickeln. Die Bliithstreifen konnen bei Bedarf
zwischen Anfang August bis Ende Mirz gepflegt wer-
den. Je nach Wiichsigkeit kann ein 2. Schnitt im Herbst
durchgefiihrt werden.

Fir den Verlust von Ginstergebiischen und sonstigen
Trocken- und Halbtrockenrasen in einer Gesamtgrofie
von 6029 m?, geschiitzt nach §30 BNatSchG in Verbin-
dung mit §14 HmbBNatSchAG werden die auflerhalb
des Plangebiets liegenden Flurstiicke 77/38 (teilweise),

41.
41.1

41.2

41.3

41.4

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Flur 3 der Gemarkung Kampen und 8/2 (teilweise),
Flur 9 der Gemarkung Otter als Ausgleichsfliche in
identischer Flichengrofie zugeordnet.

Fir AuBenleuchten im Plangebiet gilt:

In den mit ,CEF‘ gekennzeichneten Bereichen und den
angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflichen sind
Auflenleuchten zum Schutz von wild lebenden Tierarten
ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur kleiner 2200 Kelvin zuldssig.

Die Flutlicht-Leuchten fiir die Sportstitten sind zum
Schutz von wild lebenden Tierarten ausschlieBlich mit
Leuchtmitteln mit maximal 4000 Kelvin zuléssig. Die
Lichtquellen sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

Zum Schutz von wild lebenden Tierarten sind alle weite-
ren Aufienleuchten mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin zulidssig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine
Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht iiber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder
Grinfliachen ist unzuléssig.

Die in Nummern 41.1 bis 41.3 genannten Vorgaben sind
auch fur beleuchtete Werbeanlagen anzuwenden.

In dem Gewerbegebiet GE 1 ist eine Beleuchtung der
Nordfassaden und eine Beleuchtung mit Abstrahlung
beziehungsweise Reflexion in das EU-Vogelschutzgebiet
aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht zuléssig.

Die festgesetzte Fliche fiir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung ,Vogelschutzgraben® ist als ein auf
mindestens 3m Breite dauerhaft wasserfithrendes
Gewisser anzulegen und zu erhalten. Das Aufkommen
von Geholzaufwuchs an den Ufern ist durch regelméfige
Pflegedurchginge zu unterbinden. Anschliisse, Verbin-
dungen zu anderen Gréiben oder Unterbrechungen sind
so herzustellen, dass Durchldsse durch einen Schutz-
zaun oder andere SicherungsmafBnahmen wie zum Bei-
spiel stationére Ultraschallquellen gesichert werden.

Die mit ,Fischbeker Boulevard‘ und (K) CEF bezeichne-
ten Strafenverkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung sind als vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmafinahme zur Anlage von quartiersnahen Nah-
rungshabitaten fiir Fledermiuse wie das Braune
Langohr, die Breitfliigel- und die Zwergfledermaus als
Strafienbegleitgriin zu gestalten und mit standort-
gerechten und heimischen Laubbidumen, bliitenreichen
Striuchern, Staudensdumen und Wildblumenwiesen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,Rethenbek und (K) CEF bezeichneten Flichen
fur die Wasserwirtschaft sind als vorgezogene arten-
schutzrechtliche Ausgleichsma3inahme zur Anlage von
quartiersnahen Nahrungshabitaten fiir Flederméiuse wie
das Braune Langohr, die Breitfliigel- und die Zwerg-
fledermaus strukturreich mit standortgerechten und
heimischen Laubbidumen, bliitenreichen Strauchern,
Staudensdumen und Wildblumenwiesen anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Die Siidseite der mit ,Fischbeker Teich® bezeichneten
StrafBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
ist naturnah zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

In der mit ,,Rad- und Fufiweg“ bezeichneten Strafien-
verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind an
der Unterfithrung zur S-Bahnhaltestelle Fischbek als
artenschutzrechtliche Minderungsmaf3inahme fiir den
Wachtelkonig stationdre Ultraschallquellen zur Vergri-
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48.

49.

50.

S1.

52.

53.

54.
54.1

mung von Hauskatzen einzurichten und dauerhaft zu
unterhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA3,
WA4, WAS5, WA7, WA8, WA9, WA10 und in den
urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist je Baufeld in die
Auflenfassade eines Gebidudes ein Fledermausspalt-
kasten mit Quartierseignung an fachlich geeigneter
Stelle baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.
In der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,,Kita 1“ ist in die Auffenfassade des Gebiu-
des ein Fledermausspaltkasten mit Quartierseignung an
fachlich geeigneter Stelle baulich zu integrieren und
dauerhaft zu erhalten.

In dem Gewerbegebiet GE 1 ist je Baufeld in die Aufien-
fassade eines Gebdudes mit Nord- bis Ostausrichtung
ein Turmfalken-Nistkasten an fachlich geeigneter Stelle
baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

In den mit (I) bezeichneten MafBnahmenflichen sind
sechs Fledermausrundkisten mit Quartierseignung fiir
das Braune Langohr im vorhandenen Baumbestand an
fachlich geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF) fiir den Wachtelkonig werden die aufier-
halb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 42, 98 (teil-
weise), 102, 106, 143, 203 und 204 der Gemarkung Fisch-
bek sowie die Flurstiicke 29 — Flur 7, 30 — Flur 7, 31
(teilweise) — Flur 7 der Gemarkung Ketzendorf, die
Flurstiicke 5 — Flur 7, 6 — Flur 7, 7 — Flur 7, 8 (teilweise)
—Flur 7, 44 (teilweise) — Flur 7, 45 — Flur 7, 47 (teilweise)
— Flur 7, 48 (teilweise) — Flur 7 der Gemarkung Ovel-
gonne sowie die Flurstiicke 22 — Flur 24 und 83 — Flur 24
der Gemarkung Buxtehude zugeordnet.

Fiir vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF) fir Feldlerche und Wiesenschafstelze
werden die auBerhalb des Plangebiets liegenden Flur-
stiicke 39 — Flur 15, 38 — Flur 15 der Gemarkung Neu
Whulmstorf sowie die Flurstiicke 8, 33, 35, 151, 155, 189,
222,543, 9479, 9480 der Gemarkung Fischbek, die Flur-
stiicke 17 — Flur 7, 19 — Flur 7, 48 (teilweise) — Flur 7, 96
— Flur 7, 97 — Flur 7, 56 — Flur 14 der Gemarkung
Ovelgonne, die Flurstiicke 51 — Flur 7, 55 — Flur 7, 60 —
Flur 7 der Gemarkung Riibke sowie das Flurstiick 180 —
Flur 23 der Gemarkung Buxtehude zugeordnet.

Rad- und Gehwege aufierhalb von Straflenverkehrsfli-
chen, Terrassen, private ebenerdige Stellplitze sowie
Feuerwehraufstellflichen sind in wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzustellen.

Alle dem Kraftfahrzeugverkehr dienenden Erschlie-
Bungsflichen, 6ffentliche Parkstinde sowie Tiefgaragen
und deren Zufahrten sind in wasserundurchlissigem
Autfbau herzustellen.

Fir anfallendes Niederschlagswasser gilt:

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das Nieder-
schlagswasser iiber Versickerungsmulden flichenhaft
iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es
nicht auf dem Grundstiick gesammelt und genutzt wird.
Die Versickerungsmulden sind standortgerecht zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist ein ober-
irdisches Retentionsvolumen von mindestens 23 Litern
prom? angeschlossener und befestigter Flache herzustel-
len. Das dariiber hinaus auf — innerhalb der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten, im WA 2 liegen-
den — Wegeflichen anfallende Niederschlagswasser ist in

54.2

54.3

54.4

54.5

54.6

54.7

einer oberflichlichen Anlage zu fassen und iiber eine
oberirdische Ableitung in die 6ffentliche Vorflut abzu-
leiten.

In dem mit (W) bezeichneten Teilbereich des allgemei-
nen Wohngebietes WA 3 ist das Niederschlagswasser,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, iiber ober-
irdische, naturnah zu gestaltende Mulden oder Reten-
tionsgriindédcher zu fassen und iiber eine oberirdische
Ableitung in die offentliche Vorflut abzuleiten. Die
Mulden oder Retentionsgriindicher zur Fassung und
Ableitung von Niederschlagswasser sind standort-
gerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist
ein oberirdisches Retentionsvolumen von mindestens
18 Litern pro m? angeschlossener und befestigter Fldche
herzustellen.

Im urbanen Gebiet MU 2 sowie in den mit (V) bezeich-
neten Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes
WA 3 ist das Niederschlagswasser iiber Versickerungs-
mulden flichenhaft iiber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern, sofern es nicht auf dem Grundstiick gesammelt
und genutzt wird. Die Versickerungsmulden sind stand-
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist
ein oberirdisches Retentionsvolumen von mindestens
23 Litern prom? angeschlossener und befestigter Fliche
herzustellen.

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Bildung, soziale und sportliche Zwecke*
und den mit (X) bezeichneten Teilbereichen des allge-
meinen Wohngebiets WA 2 ist das Niederschlagswasser,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, iber ober-
irdische, naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Gri-
ben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher
zu fassen und iiber eine oberirdische Ableitung in die
offentliche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden,
Griben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriin-
dicher sind als Vegetationsfliche anzulegen und stand-
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Bereich
siidlich der Neuwulmstorfer Schulstrafle (allgemeine
Wohngebiete WA 4 bis WA 10, Fliche fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kita 1, urbane
Gebiete MU 3 und MU 4) ist das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser flichenhaft tber die
belebte Bodenzone zu versickern, sofern es nicht gesam-
melt oder genutzt wird.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinfldche mit der Zweck-
bestimmung ,Spielwiese®, der Fliche fiir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlage
sowie der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Kita/Tennisanlage® ist das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser flichenhaft
iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es
nicht gesammelt oder genutzt wird. Das anfallende Nie-
derschlagswasser im Bereich der Fliachen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,,Kita 2
(6stlich der Planstrafle ,,Am Moor®) und ,Quartiers-
haus“ am Ohrnsweg ist vor Ableitung in das bestehende
Regensiel iiber oberirdische, naturnah zu gestaltende
Rinnen, Mulden, Griben, Regenriickhaltebecken oder
Retentionsgriindicher zu fassen, sofern es nicht gesam-
melt oder genutzt wird.

In den mit (S) bezeichneten Teilbereichen der Gewerbe-
gebiete GE 1 und GE 2 und dem mit (S) bezeichneten



130 Dienstag, den 5. Mai 2026 HmbGVBI. Nr. 14
Teilbereich des urbanen Gebiets MU 1 ist das Nieder- 1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WAS, den
schlagswasser iiber Versickerungsmulden flachenhaft urbanen Gebieten MU 1 bis MU 4 und den Gewerbegebie-
oder — insoweit moglich — iiber Mulden-Rigolen-Ele- ten GE 1 und GE 2 und auf den Flichen fiir den Gemein-
mente iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern bedarf sind Flach- oder flachgeneigte Déacher mit einer
es nicht auf dem Grundstiick gesammelt oder genutzt Dachneigung bis maximal 20 Grad zuléssig. Abweichend
wird. Die Versickerungsmulden sind standortgerecht zu davon sind in den mit (L) bezeichneten Baugrenzen wei-
bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei tere Dachformen zulidssig.

Abgang Zu ersetzen. Auf dem Grun(;lstuck Ist €in (?ber- 2. Technikgeschosse und technische oder erforderliche Auf-
1rd1scl;es Retentionsvolumen von m}ndester}s 54 Litern bauten, wie Treppenriume, sind ausnahmsweise, auch
pro m? angeschlossener und befestigter Fliche herzu- iber den festgesetzten Geschossen und Gebidudehodhen,
stellen. zuléssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und

54.8 In dem mit (T) bezeichneten Teilbereich des Gewerbe- das Ortsbild nicht beeintrichtigt werden und diese keine
gebiets GE 1 ist das Niederschlagswasser, sofern es nicht wesentliche Verschattung des Gebiudes und der Umge-
gesammelt oder genutzt wird, iiber oberirdische, natur- bung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und Tech-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Griben, Regen- nikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der Aufenfassade
riickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher zu fassen zuriickzusetzen.

?nd iiber eine oberﬂ achllc.he Ableltung in die o{fent- 3. Dach- und Technikaufbauten sowie Dachgauben, Zwerch-

iche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden, Griben, . . - .. S .

Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriindiacher sind giebel und Dachemschmtte. auf Dac}}erp mit einer Nei-
g . - g hr als 20 Grad sind unzuléssig.

als Vegetationsflichen anzulegen und standortgerecht zu gung von me &

bepflanzen. Die Bepﬂanzung ist zu erhalten und bei 4. Dachiiberstinde (Dachvorsprﬁnge) sind unzulﬁssig.

Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist ein ober- 5 Jp den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen

irdisches Retentionsvolumen von .mmdesfens 52 Litern Gebieten MU 2 bis MU 4 sind Uberschreitungen der Bau-

prom? angeschlossener und befestigter Fliche zu herzu- grenzen durch Vordicher, Vorbauten, Erker und Balkone

stellen. bis zu 1,5 m Tiefe auf einer Linge von bis zu 4 m und Ter-

54.9 In dem mit (U) bezeichneten Teilbereich des Gewerbe- rassen bis zu 4 m Tiefe auf einer Linge von bis zu 4 m zulés-
gebiets GE 2 und dem mit (U) bezeichneten Teilbereich sig, sofern die Gestaltung des Gesamtbaukoérpers nicht
des urbanen Gebiets MU 1 ist das Niederschlagswasser, beeintrichtigt wird und diese keine wesentliche Verschat-
sofern es nicht gesammelt oder genutzt wird, iiber ober- tung des Gebiudes und der Umgebung bewirken. In den
irdische, naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Gri- allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind zudem
ben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher Uberschreitungen der Baugrenzen durch 2,5m tiefe und
zu fassen und tber eine oberirdische Ableitung in die maximal 4m lange Balkone als Ausnahme zuléssig, wenn
offentliche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden, diese zur Neuwulmstorfer Schulstrafie ausgerichtet sind.
Griben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriin- Ausgenommen von den oben genannten Uberschreitun-
décher sind als Vegetationsflichen anzulegen und stand- gen von Baugrenzen sind die westlichen Grundstiicksteile
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal- des allgemeinen Wohngebiets WA 7 entlang der Landes-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist grenze.
ein gberirdischgs Retentionsvolumen von .mindes:[ens 6. In den urbanen Gebieten MU1 und MU?2 ist die Ober-
53 Litern pro m?2 angeschlossener und befestigter Flache kante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG)
herzustellen. ebenerdig auszufithren. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2

55.  Zum Schutz des fiir die 6ffentliche Trinkwasserversor- ist die OKFFEG, die zur Neuwulmstorfer Schulstrafe
gung genutzten Grundwasserleiters sowie zum Schutz oder zum ,Blau-Griinen Band‘ ausgerichtet ist, 0,36 m iiber
des vegetationsfithrenden Grundwasserspiegels gelten Gelidnde auszufiihren. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3
die folgenden Anforderungen: ist die OKFFEG zur Neuwulmstorfer SchulstraBe 0,36 m

55.1 Im Bereich nérdlich beziehungsweise westlich der Neu- ber Geldnde auszufithren. Bezugspunkt ist die Oberkante
wulmstorfer SchulstraBe (allgemeine Wohngebiete der nichstgelegenen offentlichen Strafienverkehrsfliche.
WA 1, WA2, WA 3, WA 6, urbane Gebiete MU 1, MU 2, Die privaten Aufienflichen kénnen dem OKFFEG ange-
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und den Flichen fiir den glichen werden.

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, 7. In dem urbanen Gebiet MU 1 und den mit (H) bezeichne-
soziale und sportliche Zwecke*, ,,Kita 2, ,,Kita/Tennis- ten Bereichen des urbanen Gebiets MU 2 ist die Oberkante
anlage, Quartiershaus®) sind Tiefgaragen und Keller- des Fertigfufbodens des ersten Obergeschosses auf (OKF-
geschosse sowie andere bauliche Mafinahmen, die in den FOG) mindestens 4,5 m und hochstens 5,5 m tiber Geldnde
Untergrund eingreifen, unzuléssig. festgesetzt; mafigebend ist die Strafenhohe. Ausnahms-

55.2 Im ibrigen Bereich siidlich der Neuwulmstorfer Schul- weise kann im Erdgeschoss eine Galerie eingebaut werden,
strafBe (allgemeine Wohngebiete WA 4 bis WA 10, urbane wenn das Galeriegeschoss eine Grundfliche Kkleiner
Gebiete MU 3, MU 4 und Fliche fiir den Gemeinbedarf 50 vom Hundert der Grundfliche des Erdgeschosses ein-
mit der Zweckbestimmung ,,Kita 1¢) sind Keller und nimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von min-
Tiefgaragen ausnahmsweise Zulﬁssig’ wenn zwischen destens 3m von der Innenseite der zu den Offentlichen
dem prognostizierten hochsten Grundwasserstand und Strafienverkehrsflichen und mit Gehrechten belegten
der Konstruktionsunterkante der Gebdude ein Mindest- Flichen gerichteten Aufienfassade einhalten.
abstand von 1m eingehalten wird. Hierzu istder Grund- 8 Fiir Fassaden und Dicher gilt:
wassergleichenplan der hochsten Grundwasserstinde . . . . . .

8.1 In den mit (M) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-

des hydrologischen Jahres 2018 zu beriicksichtigen.

§3

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

den der Gebdude in rotem bis rotbraunem Verblendmauer-
ziegel (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013
Tomatenrot, RAL 8004 Kupferbraun bis RAL 8016 Maha-
gonibraun) auszufiithren.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

In den mit (N) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebdude in roten bis rotbraunen Farbtonen (ver-
gleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 8004 Kupferbraun bis RAL 8016 Mahagonibraun)
auszufithren. Dabei sind mineralische Materialien aus Ver-
blendmauerziegel, Putz oder Beton zu verwenden.

In den mit (O) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebidude in einer Mischung aus den Farbtonen
beige (vergleichbar RAL 1000 Griinbeige bis RAL 1002
Sandgelb und RAL 1013 Perlweif bis RAL 1013 Hellelfen-
bein), rot (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013
Tomatenrot), braun (vergleichbar RAL 8004 Kupferbraun
bis RAL 8016 Mahagonibraun), orange (vergleichbar
RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange und
RAL 2008 Hellrotorange bis RAL 2013 Perlorange), ocker
(RAL 8000 Griinbraun bis 8003 Lehmbraun) und grau
(vergleichbar RAL 7000 Fehgrau bis 7048 Perlmausgrau)
auszufithren. Dabei sind mineralische Materialien aus
Verblendmauerziegel, Putz oder Beton zu verwenden.

In den mit (P) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebiude in hell- bis dunkelgrauen Farbtonen (ver-
gleichbar RAL 7010 Zeltgrau bis RAL 7048 Perlmausgrau)
auszufiithren.

In den mit (Q) bezeichneten Teilbereichen sind die zum
offentlichen Raum gerichteten Fassaden der Gebidude aus
Holz oder Verblendmauerziegel auszufithren.

Diécher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind mit
roten oder rotbraunen (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot
bis RAL 3013 Tomatenrot, RAL 8004 Kupferbraun bis
RAL 8016 Mahagonibraun) nicht glinzenden Dachpfan-
nen auszufiithren.

Gebidude, die aus nachwachsenden Baustoffen (zum Bei-
spiel Holz oder Stroh) oder in monolithischer Bauweise
aus anderen 6kologischen Baustoffen (zum Beispiel Lehm)
hergestellt werden, konnen dariiber hinaus diese Materia-
lien auch in ihren Fassaden und Dichern verwenden.

Die RAL-Farbpalette ist zu kostenfreier Einsicht fiir jeder-
mann im Staatsarchiv niedergelegt.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Fiir Werbeanlagen gilt:

Ausnahmsweise ist in der an die Cuxhavener Strafie und
die StraBe Am Moor angrenzenden Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage“ innerhalb
der Baugrenze ein beleuchtetes Hinweisschild auf das
Gewerbegebiet im Norden des Plangebietes und die dort
angesiedelten Betriebe mit den maximalen Abmessungen
von 3m? als Grundfliche und von 9 m als Hohe zuléssig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen sind
unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur in Form von als Einzelbuchstaben
ausgebildeten Schriftziigen mit einer Gesamthohe von
hochstens 1 m und einer Gesamtlinge von hochstens 6 m
zuldssig. In Ausnahmefillen sind Sonderelemente, wie
zum Beispiel Firmenlogos, zuléssig. Sie diirfen fassaden-
wirksame Architekturteile (zum Beispiel sichtbare tra-
gende Konstruktionsteile, fassadengliedernde Elemente,
Fassadenbegriinung, Fenster- und Tiirelemente) nicht
verdecken.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten sind Werbeanlagen nur an der Stéitte der Leis-
tung und unterhalb der Oberkante des Fertigfuflbodens
des ersten Obergeschosses (OKFFOGQG) zuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen oberhalb der
Dachtraufe unzulissig.

Das grofiflichige Bekleben oder Bemalen von Schaufens-
tern ist unzulédssig. GroBfldchig ist hierbei das vollstindige
Bekleben des Oberlichtes oder mehr als 50 vom Hundert
pro Schaufensterfldche.

Satellitenrundfunk-Empfangsanlagen sind nur zulissig,
wenn sie von den zugehorigen ErschlieBungsflichen,
offentlichen Griinflichen oder StraBenverkehrsflichen
nicht sichtbar sind.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 15. April 2026.
Das Bezirksamt Harburg
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Verordnung
zur Anderung der Verordnung

und gleichgestellten Ordnungswidrigkeiten
Vom 16. April 2026

Auf Grund von

§ 32 Absatz 2 Satz 1 der Strafprozessordnung in der Fassung
vom 7. April 1987 (BGBI. I S. 1075, 1319), zuletzt gedndert
am 11. Januar 2026 (BGBI. I Nr. 9 S. 1, 26), in Verbindung
mit §1 Nummer 1 der Weiteriibertragungsverordnung —
elektronische Aktenfithrung in Steuerstraf- und Steuerbuf3-
geldverfahren vom 10. Mirz 2026 (HmbGVBI. S. 100),

§15 Absatz 2 Sitze 1 und 2 des Einfithrungsgesetzes zur
Strafprozessordnung vom 1. Februar 1877 (BGBI. III 312-1),
zuletzt gedndert am 8. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 319
S.1,2),in Verbindung mit § 1 Nummer 2 der Weiteriibertra-
gungsverordnung — elektronische Aktenfithrung in Steuer-
straf- und Steuerbufigeldverfahren,

§110a Absatz la Sdatze 1 und 2 und Absatz 2 Satz 1 des
Gesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung vom
19. Februar 1987 (BGBI. I S. 603), zuletzt geindert am
22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 349 S. 1, 13), in Verbindung
mit §1 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung —
elektronische Aktenfithrung in Steuerstraf- und Steuer-
bufigeldverfahren,

iber die elektronische Aktenfithrung in Steuerstraf- und Steuerbuflgeldverfahren

wird verordnet:

§1

§ 2 der Verordnung iiber die elektronische Aktenfithrung in

Steuerstraf- und Steuerbufigeldverfahren und gleichgestellten
Ordnungswidrigkeiten vom 15. Oktober 2025 (HmbGVBI.
S. 582) erhilt folgende Fassung:

”§ 2
Elektronische Aktenfithrung

(1) Beim Finanzamt fiir Priiffungsdienste und Strafsachen in
Hamburg werden die Akten, die in Steuerstrafverfahren,
Steuerordnungswidrigkeitenverfahren und in Verfahren
wegen gleichgestellter Ordnungswidrigkeiten ab dem
1. Januar 2026 neu angelegt werden, im Ganzen elektro-
nisch gefiihrt. Akten, die vor dem 1. Januar 2026 in Papier-

form angelegt wurden, werden im Ganzen in Papierform
weitergefiithrt.

(2) Abweichend von Absatz 1 konnen Akten bis zum
31. Dezember 2026 in Papierform angelegt sowie von ande-
rer Stelle bis einschliefflich 31. Dezember 2026 tibermittelte
elektronische Akten in Papierform gefithrt oder weiter-
gefithrt werden, soweit die technischen Voraussetzungen
zur Fihrung einer elektronischen Akte noch nicht gegeben
sind. Die Behorde fiir Finanzen und Bezirke gibt den Zeit-
punkt bekannt, zu dem die technischen Voraussetzungen
zur Fihrung einer elektronischen Akte vorliegen.*

§2

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2026 in

Kraft.

Hamburg, den 16. April 2026.

Die Behorde fiir Finanzen und Bezirke
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Verordnung
iiber die Begriindung eines Vorkaufsrechts

im Bereich des dstlichen Binnenhafens und des Schippsee-Quartiers in Harburg
(Vorkaufsrechtsverordnung 6stlicher Binnenhafen/Schippsee-Quartier)

Vom 21. April 2026

Auf Grund von §25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I
Nr. 348 S. 1, 7), in Verbindung mit {4 Satz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 18. November 2025

(HmbGVBL. S. 679), wird verordnet:

§1

Der Freien und Hansestadt Hamburg steht in den folgen-
den in der Anlage rot umgrenzten Bereichen in der Gemar-
kung Harburg ein Vorkaufsrecht zu:

1. Teilgebiet I: Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3331, Ost-
grenzen der Flurstiicke 878 und 4326, Ost- und Westgrenze
des Flurstiicks 881, Westgrenzen der Flurstiicke 4326 und
878, Teilbereich der Siidgrenze und Westgrenze des Flur-
stiicks 3331.

2. Teilgebiet II: Nordgrenzen der Flurstiicke 5628 und 5630,
Nord-, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 5634, Siidgren-
zen der Flurstiicke 5636 und 5755, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 5756, Westgrenzen der Flurstiicke 5754 und
5628.

3. Teilgebiet III: Nord-, Ost-, Stiid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 4900.

4. Teilgebiet IV: Nordgrenzen der Flurstiicke 5700 und 1009,
Nord-, Ost und Siidgrenze des Flurstiicks 1008, Siidgrenzen
der Flurstiicke 1009 und 5700, Westgrenze des Flurstiicks
5700.

5. Teilgebiet V: Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3794,
Ost-, Siid-, und Westgrenze sowie Teilbereich der Nord-

grenze des Flurstiicks 3780, Westgrenze des Flurstiicks
3794.

6. Teilgebiet VI: Nordgrenzen der Flurstiicke 4232 und 3128,
Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3127, Ost- und Sud-
grenzen der Flurstiicke 4233 und 3634, Siidgrenzen der
Flurstiicke 3632, 2547 und 3286, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 3759, Westgrenze des Flurstiicks 4232.

7. Teilgebiet VII: Teile des Flurstiicks 6015, im Norden
angrenzend an die Alte Seevestrafie, im Osten angrenzend
an die Hannoversche Briicke, im Siiden angrenzend an den
Gleiskorper der Bahntrasse, im Westen angrenzend an den
Seevekanal, im Norden und Westen angrenzend an das
Flurstiick 3209.

§2

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des 31. Dezember
2040 auBer Kraft.

(2) Die Verordnung iiber die Begriindung eines Vorkaufs-
rechts im Bereich des ostlichen Binnenhafens und in den
nordlichen Bereichen der Innenstadt — Schippsee-Quartier —
in Harburg vom 14. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 55) in der
geltenden Fassung wird aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 21. April 2026.
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